Stadt Kempten (Allgau)

6. Anderung des Bebauungsplans

,Jakobwiese"

im Bereich zwischen Wohnhof, Alfred-Weitnauer-Stral3e,
StadtbadstraBe und Ayblihlweg

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Planzeichenerklarung
Verfahrensvermerke
Bebauungsplansatzung
Begrindung

Schalltechnische Untersuchung vom 22.12.2014

13.01.2015

16.06.2015

Rechtskraft: 03.07.2015



Stadt Kempten (Allgau) ) Bebauungsplan 301-6
Stadtplanungsamt 6. Anderung Bebauungsplan ,Jakobwiese"

Rechtskraft 03.07.2015

2.1
2.2

4.1
4.2
4.3
4.4

5.1

5.2

5.3

Inhaltsverzeichnis
Bebauungsplanzeichnung ......ccceciiicsnic s inns s snns s ssssn s snnnnnnnn 1
Planzeichenerklarung .....cccieciiiiinnnncssnnss s snsse s snssnssnssnsssnnnnnnn 1

Festsetzungen......ciiieciiineimmsn s snnsssssssssanssssssanssssassnnsnsannnnnnnnsnsnnnnnnns 1
Ortliche BauvorsChFften ......ccovvceiireeiiresssreessresssresssrnnssrsnssrsnssssnssssnnssnnns 1
Verfahrensvermerke nach § 13a BauGB..........ccccciviiieeiiins 1
Bebauungsplansatzung........cccvveciiiicsinic s nnnns s snne s snnn s snnna e 1
Rechtsgrundlagen ......ccuiiiiiiisi i i s s s sr s s s s sn s n s s nnnnas 1
Planungsrechtliche Festsetzungen........cccuveciiiicsns s snnssssnnssnnnnnnas 2
Ortliche BauvorsChriften ......ccovveeirreeiiresisresssresssrenssrsnssrsnssrsnssssnssesnnssenns 6
Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen.................. 9
Begrindung ...cccciiicmiiicsmmssssmsssssmssasssssssssssanssssanssssnnnnnnnnns 12
Planungsrechtliche Voraussetzungen.......c.iccvirmmssamssasssssssnssanssnssnnsns 12
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ..o 12
Bisherige wesentliche Festsetzungen im rechtsgultigen Bebauungsplan
LJakobwiese — 2. ANAErUNG™ ... 12
6. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Jakobwiese® - wesentliche

AN Lo 1= 0T T 1= o P 13
Plangebiet.......c.cciiiiiiiiri i s s s s 15
= Lo [ A € o 1< PP 15
Topographische, hydrologische und geologische Verhaltnisse...................... 15
Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen.........cccvvernanrnns 15
Ziele der PlanUNng .o e e e 16
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise..........ccooiiiiiiiiiiiieeeeeen 18
Abweichende Bauweise/ Abstandsflachen ........cooiiiiiiiiiiii i e 19
Betrachtung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ)........ccooviviiiiiiininnnnn. 19
Betrachtung der zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ).......ccccvvviviniinnnnnns. 21
ErschlieBung / Verkehrsflachen / Stellplatze, Garagen ........ccooovviiviiiiininnnn. 21
SChAlISCRULZ . e e 23
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Grinordnung und Artenschutz ....... 25
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen.........ccoiviiiiiiiiiiiicc i 26

OrtliCE BaUVOrS I N o e vt e ettt ettt et ettt ettt e et e e e e e e e e e e e e e e eaeaens 28



Stadt Kempten (Allgau) ) Bebauungsplan 301-6
Stadtplanungsamt 6. Anderung Bebauungsplan ,Jakobwiese"

Rechtskraft 03.07.2015

5.4
5.5

AIASTEN e 29
Belange des BrandsChULZEs .....cooeiiiiiiiiii i e e e 29
V4= U] oo B = 0] Yo e [¥ ] o Vo P 30
Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes...........cccvviminnninnnnss 31
Kenndaten der PlanuUnNg....cccuiiiimmiemmsmsssssssssssnssssassssansssanssnannnnnnns 31

Anlagen zur BegrindunNg....cccuveerirncssmmsnssmssssssasssssasssssnnssn 31



Stadt Kempten (Allgau) ) Bebauungsplan 301-6
Stadtplanungsamt 6. Anderung Bebauungsplan ,Jakobwiese"

Rechtskraft 03.07.2015

2.1

2.2

4.1

Bebauungsplanzeichnung

siehe Plan

Planzeichenerklarung

siehe Plan

Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Verfahrensvermerke nach § 13a BauGB

siehe Plan

Bebauungsplansatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des
§ 10 des Baugesetzbuches die sechste Anderung des Bebauungsplans "Jakob-
wiese" im Bereich zwischen Wohnhof, Alfred-Weitnauer-StraBe, Stadtbadstra-
Be und Aybluhlweg als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zu-
letzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. I S. 1748).

Baunutzungsverordnung
In der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Planzeichenverordnung

Anlage zur Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 IS.58, BGBI. III 213-1-6) zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Bayerische Bauordnung
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, letzte bertcksich-
tigte Anderung: mehr-fach geand. (§ 1 Nr. 177 V v. 22.7.2014, 286).
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§1

§2

§3

84

4.2

§5

Raumlicher Geltungsbereich )
Der raumliche Geltungsbereich der sechsten Anderung des Bebauungsplans
Jakobwiese ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst ca. 15.320 m2.

Bestandteile

Die sechste Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Jakobwie-
se" besteht aus der Bebauungsplanzeichnung mit Planzeichenerklarung, den
Verfahrensvermerken, der Satzung mit Begrindung vom 13.01.2015 sowie
der schalltechnischen Untersuchung Nr. 14.093.1/B Tecum GmbH vom
22.12.2014 (S. Pkt. 6 Anlage zur Begrindung).

AuBerkrafttreten eines Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten dieser Satzung treten im Geltungsbereich der sechste Ande-
rung die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Jakobwiese" sowie die
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese" auBer Kraft.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die sechste Anderung des Bebauungsplans "Jakobwiese" tritt gem&B § 10
BauGB mit dem Tag der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses in Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungs-
schablonen ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO und eine allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt:

Reines Wohngebiet - WR

Zulassig sind:
Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedulrfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen sind:
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs flr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes.

Allgemeines Wohngebiet - WA

Zulassig sind:

Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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§6

§7

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zugelassen sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten wird nicht beschrankt.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflache GR:

Als HochstmaB, max. zuldssige Grundflache entsprechend den Festsetzungen
in der Nutzungsschablone fiir die oberirdische Gebaudeflache und den Neben-
anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO.

Die zulassige Grundflache darf innerhalb der Baufenster auf bis zu 100% der
jeweiligen BaufenstergréBe durch die Grundflachen unterirdisch erstellter Ga-
ragen (Tiefgarage) erhéht werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) flir die Gebdude, Nebenanlagen (gem. § 14
BauGB) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache und deren
Zufahrten (Tiefgarage) darf dabei jedoch insgesamt einen Wert von 0,70 be-
zogen auf das gesamte Baugrundstuick nicht Gberschreiten (S. 5.3 Kapitel Be-
trachtung der zulassigen Grundflachenzahl).

Geschossflache GF:
Als HéchstmaB, max. zulassige Geschossflache (z.B. 1.460 m?2) je Baufenster
entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nutzungsschablone.

Die festgesetzte Geschossflache darf nicht Uberschritten werden.

Wandhbéhe WH:

Fur jedes Gebdude wird eine max. Wandhdhe in Meter U.NN festgesetzt. Die
Wandhoéhe wird gemessen am Verschneidungspunkt der AuBenkante der Au-
Benwand mit der Dachhaut und darf nicht Gberschritten werden.

Zulassige Wandhdhen entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nut-
zungsschablone.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen dirfen die festgesetzten max. Wand-
und Firsthéhen nicht Gberragen.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Abweichende Bauweise:

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abstandsflachen weichen
innerhalb des Geltungsbereiches von Art. 6 BayBO ab. Die Abstandsflachen
sind in § 18 festgesetzt.

Baugrenzen:
Ausnahmsweise ist ein oberirdisches Vortreten vor die Baugrenzen gem. § 23

Abs. 3 BauNVO in geringfligigem Ausmal zulassig bei:

- erdgeschossigen Schutzdachern bis zu einer Tiefe von 2,0 m
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§8

§9

§10

- vor die AuBenwande vortretenden Bauteilen oder untergeordneten Vorbau-
ten wie Balkonen und eingeschossigen Erkern gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO bis
max. 1/3 der Fassadenlange jedoch hdchstens 5,0 m

Die Gebaude WA1 bis WA4 koénnen gegenlber der Alfred-Weitnauer-StraBe
nach Westen abgerlickt angeordnet werden. Der Abstand zum Gehweg muss
dabei bei allen vier Hausern gleich groB sein, sodass eine durchgangige Ge-
baudefluchtlinie entsteht.

Garagen und Stellplatze

Fir die Ermittlung von notwendigen Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung der
Stadt Kempten Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stell-
platzen fir Kraftfahrzeuge in der jeweils aktuellen Fassung.

Dartber hinaus sind fir die gemaB dieser Satzung nachzuweisenden Stellplat-
ze fir die Wohnnutzung zusatzlich 10 % auf der privaten Grundstlicksflache
nachzuweisen. Diese kdnnen auch unterirdisch angeordnet werden. Durch die-
se Regelung kann auf die gemaB dieser Satzung erforderlichen oberirdischen
Stellplatze flr Besucher auf Privatgrund verzichtet werden.

Ein- und Ausfahrtsbereiche TG:
GemaB Darstellung in der Planzeichnung: es ist eine TG-Zufahrt von Westen
im Aybuhlweg zuldssig.

Verkehrsflachen
Die offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich aus den zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans.

Grinordnung
Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.

Offentliche Griinflache:
Innerhalb des Geltungsbereiches wurden folgende o6ffentliche Grinflachen
festgesetzt, bzw. aus den vorigen Planungen Ubertragen:

- Beidseitig des bestehenden FuBweges im Nordwesten entlang der Hang-
kante. Die dstliche Grunflache ist hier zugleich Teil der 6rtlichen Ausgleichs-
fldche (s. unten).

- Bestehende, bzw. bereits vorhandene StraBenbegleitgrinflachen im Bereich
Westseite Aybuhlweg sowie nérdlich und sudlich der StadtbadstraBe wur-
den in die Planzeichnung Ubertragen.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflache):

Westlich der Gebaude WR1 und WR2 wird eine teilweise auf Privatgrund lie-
gende, ca. 560 m2 groBe Flache mit folgenden MaBnahmen festgesetzt:

Vorgesehene MaBnahmen: Erhalt der Feuchtwiese mit feuchtem bis nassem
Standort, erste Mahd nicht vor Ende Juni (eher spater), danach ist eine regel-
maBige Mahd zuldssig. Dingungen und das Ausbringen von chemischen Pflan-
zenschutzmitteln oder Unkrautvernichtern sind nicht zuldssig.
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Hinweis:

Die im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese" im westlichen
Teil des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsflachen (jeweils westlich der ge-
planten Wohnhotfe) umfassten eine Gesamtflache von ca. 2.040 m2.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehérde der Stadt Kempten kann die im
gegenstandlichen Verfahren reduzierte Ausgleichsflache im Umfang von ca.
560 m2 von der bereits festgesetzten Flache im Umfang von 2.040 m2 abge-
zogen werden. Die Differenzfliche im Umfang von 1.480 m2 ist von der Oko-
kontoflache der Stadt Kempten abzubuchen.

Pflanzgebot Laubbaum, Alleebdume:

Im Verkehrsbereich mussen alle Baumstandorte eine Flache von min. 10 m?2
umfassen, die offen (mit Krauterwiese oder Kleeuntersaat) oder mit einem
dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehen sind. Bodenaufbau in
der Pflanzgrube: ca. 40 cm Oberboden, ca. 60 cm Rohboden. Es sind Laub-
baume als Hochstémme, 3 x v, STU 18/20 m.B. zu pflanzen. Die Lage kann
gegenlber der Planzeichnung abweichen.

Folgende Baumarten sind in der Alfred-Weitnauer-StraBe, der StadtbadstralBe
sowie im Ayblhlweg (bei Langs- und Querparkern) zu verwenden:

- Acer platanoides (Spitzahorn)

Hinweis:

Die Bepflanzungen entlang der FuBwege und der Alfred-Weitnauer-StraBe
mussen in enger Abstimmung mit den 6&rtlichen Versorgungsunternehmen
(Erdleitungen) erfolgen, ggf. missen bestehende Leitungen verlegt werden.

Pflanzgebot Laubbaum in privaten Griunflachen / Obstgarten:

Im Bereich der privaten Grinflachen sind mindestens 16 kleinkronige Laub-
baume als Hochstamme, 3 x v, STU 14/16 m.B. zu pflanzen. Bei Pflanzungen
im Bereich der Tiefgarage ist eine Vegetationsschichtdicke von min. 60 cm
vorzusehen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:
- Acer campestre (Feldahorn)

- Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
- Amelanchier canadensis (Kupferfelsenbirne)
- Pyrus calleryana (Wildbirne)

sowie standorttypische Obstsorten, wie:
- Doppelter Prinzenapfel

- Grahams Jubildumsapfel

- Huegelsharter Gravensteiner
- Jakobacher Pfarrlinger

- Schmotzenapfel

- Schoéner aus Wiltshire

- Hangeler
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§ 11

§12

4.3

§13

- Kornbirne
- Linkeler
- Weitfelder

Bestandsbaume
In der Planzeichnung eingetragene Bestandsbaume sind zu erhalten.

AuBerhalb der befestigen Wege und Terrassenbereiche sind private Freiflache
Zzu begrinen.

Geholzpflege / Ersatz ausgefallender Gehdlze

Die festgesetzten Gehdlze (Bestandsbaume sowie auch neu gepflanzte Baume)
sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind entsprechend zu
ersetzen.

Kinderspielplatz:
GemaB Planzeichnung ist im sudlichen Innenhofbereich ein Kinderspielplatz
(Altersgruppe: 0-8 Jahre) im Umfang von ca. 200 m2 anzuordnen.

Leitungsrechte

Im Westen des Plangebiets (siehe entsprechende Festsetzungen in der Plan-
zeichnung) wird zugunsten der entsprechenden Ver- und Entsorgungstragern
(Kemptener Kommunalunternehmen Wasser—-Abwasser-Bader) sowie der All-
gauer-Uberlandwerke ein Leitungsrecht fiir einen DN 1600 Schmutzwasserka-
nal sowie bestehende elektrische Versorgungsleitungen und Leerrohre festge-
setzt.

Umgrenzungslinien
Entsprechend den Darstellungen in der Planzeichnung werden folgende Um-
grenzungslinien festgesetzt:

Umgrenzungslinie fiir Tiefgarage (TG)
Tiefgaragen (TG) und die hierflir erforderlichen Zufahrten sind nur innerhalb
der Baufenster oder der hierflr gekennzeichneten Flache zuldssig.

Umgrenzungslinie fir Nebenanlagen (NG)

Bauliche Nebenanlagen (NG) wie Fahrradunterstéande, Millhduschen sowie Ge-
rateschuppen sind nur innerhalb der Baufenster oder der hierflr jeweils ge-
kennzeichneten Flachen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Dacher

Dachform:

Zulassige Dachformen entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nut-
zungsschablone: Flachdach (FD) und (flach geneigtes) Satteldach (SD)

Dachneigung:
Zulassige Dachneigung entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nut-
zungsschablone: 0 - 10° (Mindest- und H6chstneigung in Grad).
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§ 14

Hauptfirstrichtung:
Die zulassigen Hauptfirstrichtungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet:

Flar die Gebaude WR1 bis 3 und WA2, 4, 5 zwingend Ost - West
Flr die Gebaude WA1 und 3 zwingend Nord - Sud

Die Firste mussen durchgangig, ohne Hohenversatze ausgefihrt werden. Ver-
drehungen um max. 10° beidseitig der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind
zulassig.

Dachmaterialien:

Als Dachdeckung flr geneigte Dacher sind Dachziegel bzw. Betondachziegel in
unlasierten roten bis rotbraunen Toénen zuldssig. Weiterhin sind Dacheinde-
ckungen aus Metall in Grau- oder Kupferténen zuldssig. Flachdacher sind als
bekieste oder begriinte Dachflachen auszufihren.

Dachuberstand:

Dachlberstande (Abstand zwischen AuBenkante der AuBenwand und AuBen-
kante des am weitesten Uberragenden, durchgehenden Bauteiles des Uberste-
henden Daches, waagerecht gemessen): bis max. 0,80 m.

Im Bereich von Gebadudeeinschnitten (lUberdachte Balkone) dlrfen diese ent-
sprechend ihrer Tiefe zusatzlich vollstandig Guberdacht werden.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten (Dachgauben, Wiederkehre und Zwerchgiebel) sind nicht zu-
lassig. Dachstander, Antennen und SAT-Anlagen, Strom- und Fernsprechver-
sorgungsanlagen sowie Freileitungen jeglicher Art sind nicht zugelassen. Die
erforderlichen Versorgungsleitungen sind innerhalb der StraBenverkehrsfla-
chen, bzw. auf den Privatgrundstlicken unterirdisch zu flhren.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen:
An Dach- oder Fassadenflachen sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
zulassig.

Diese Anlagen missen in gleicher Neigung wie das jeweilige Bauteil ausgefihrt
werden und dirfen max. 15 cm vorstehen. Aufgestanderte Anlagen sind nicht
zulassig.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen missen zu den Dachrandern einen
Mindestabstand von 0,80 m aufweisen.

Bei der Anordnung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachfla-
chen wird auf die Héhenbeschrankung der Gebdude (s. § 6) verwiesen. Die
festgesetzten Maximalhdhen dirfen von keinem Bauteil Uberragt werden.

Einfriedungen
Einfriedungen sind nur mit Laubgehdlzhecken bis zu einer Héhe von 1,5 m zu-
lassig.

Entlang der Alfred—Weitnauer-StraBe sind dartber hinaus folgende Einfriedun-
gen, bzw. Sichtschutzvorrichtungen zulassig:

- Hecken bis zu einer Hohe von 2 m
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§ 15

§ 16

§17

- Sichtschutzvorrichtungen bis zu einer Hohe von 2 m. Diese dlirfen dabei
eine Gesamtansichtsflache von 12 m2 je Sichtschutz nicht tberschreiten.

Mauern > 0,50 m (s. auch § 15), Zaune und Thuja-Hecken sind als Einfrie-
dung unzulassig.

Gelandegestaltung / Stiitzmauern
Bodenmodellierungen dirfen nur zum Zwecke der Errichtung der in der Plan-
zeichnung dargestellten Gebdaude vorgenommen werden.

Weitere Abgrabungen darliber hinaus sind nur im Bereich der TG-Zufahrten
zulassig. Abgrabungen zur Erweiterung von Kellerlichtschachten sowie Abgra-
bungen zum teilweisen Freilegen von Untergeschossen (unterhalb des EG) sind
unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind die Einfassungswande fur die notwendige Tiefga-
ragenabfahrt sowie aufgrund des Gelandeverlaufs notwendige Einfassungen
und Stdtzmauern bei den Gebaudeeingangen.

Das an erforderliche Stutzwande anschlieBende Gelande darf eine Bdschungs-
neigung von min. 1 zu 2 nicht unterschreiten.

Abstandsflachen

Fir GebaudeauBenwande, welche sich zu den Grundstlicken auBerhalb des
Bebauungsplangebiets orientieren, die also unmittelbar privaten Grundstlicken
oder offentlichen Verkehrs- und Grinflachen im Norden, Westen und Slden
des Bebauungsplangebietes zugewandt sind, sind nach Art. 6 BayBO die Ab-
standsflachen auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO findet hier keine Anwendung.

Far die dem Innenraum zugewandten GebdudeauBenwande und die Gebdude-
auBenwande entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe (nach Osten) fallen entspre-
chend Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO keine Abstandsflachen an, sofern sie inner-
halb der Baugrenze errichtet werden und die hierin jeweils zugelassenen
Wandhohen (s. oben) nicht Uberschreiten.

Die ausreichende Belichtung und Belilftung darf dabei nicht beeintrachtigt und
die Flachen flr notwendige Nebenanlagen nicht eingeschrankt werden. Wei-
terhin sind die Belange des Brandschutzes (Art. 12 BayBO) zu bericksichtigen.

Schallschutz

Flr die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Bereiche der Baufla-
chen (WA1-5 und WR3) gelten in Bezug auf die einwirkenden StraBenver-
kehrsgerausche der Alfred-Weitnauer-StraBe, der StadtbadstraBe und des
Aybuhlwegs folgende passive SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 BauGB):

- Die Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ist entspre-
chend DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989, Abschnitt 5
(Schutz gegen AuBenlarm) auszulegen. Bei der Dimensionierung der MaB-
nahmen ist der Schalleintrag Uber ggf. erforderliche Liftungseinrichtungen
fir Ruherdaume besonders zu bericksichtigen.
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4.4

- Im Bereich der Bauflachen WA1-5 entlang der Alfred-Weitnauer-StraB3e
bzw. der StadtbadstraBe durfen zur Belliftung notwendige Fenster von Ru-
heraumen (Schlafzimmer und Kinderzimmer) nicht an der jeweils straBen-
zugewandten Gebaudefassade angeordnet werden. Dies gilt bei der Baufla-
che WAS auch fir die Westseite zum Aybuhlweg hin.

- Ist eine derartige Planung im Einzelfall nicht mdglich, sind die betreffenden
Ruherdume mit technischen Liftungseinrichtungen zu versehen, welche in
den Raumen mindestens einen 0,5-fachen stindlichen Luftwechsel gewahr-
leisten.

- Die Rampe der Tiefgarageneinfahrt am Ayblhlweg ist auf der gesamten
Lange fugendicht einzuhausen (nordseitige, ostseitige und sudseitige Um-
wandung und Uberdachung). Die Schallddmmung der Umfassungsbauteile
der Einhausung muss mindestens R'W = 25 dB betragen. Regenrinnen und
Einfahrtstore sind gerauscharm nach dem Stand der Larmschutztechnik
auszufthren. Das Einfahrtstor der Tiefgarage ist mindestens in einem Ab-
stand von 5 m innerhalb der Rampeneinhausung anzuordnen (Wartebe-
reich).

Des Weiteren wird auf die allgemeinen Hinweise zum Schallschutz unter nach-
folgender Ziff. 4.4 hingewiesen.

Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

Altlastenkataster

Dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz sind keine Anhaltspunkte bekannt,
dass auf den betroffenen Grundstiicken Altlasten vorliegen. Auch im Zuge der
geologischen Baugrunduntersuchung (Geo Consult 02.04.2014) wurden keine
Aufschlttungen oder etwaig verunreinigtes Material erkundet.

Sollten bei BaumaBnahmen wider Erwarten Altlasten auftreten sind umgehend
das zustandige Wasserwirtschaftsamt und das Amt fur Umwelt und Natur-
schutz der Stadt Kempten zu benachrichtigen.

Regenwasserbehandlung

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Regenwasser aus Dach- und Ver-
kehrsflachen ist in Zisternen zur Brauchwassernutzung zuriickzuhalten und de-
ren Uberldufe moglichst auf dem Grundstiick tGber die belebte Bodenzone zu
versickern. Ggf. ist auch eine Versickerung Gber Mulden- und Rigolensysteme
vorzusehen.

Falls dartber hinaus nicht genutztes bzw. versickertes Niederschlagswasser
anfallt, ist zur Ableitung ein Regenwasserkanal in ein Oberflachengewasser,
z.B., die Rottach vorzusehen. Zur Klarung dieser Fragen ist von einem fach-
kundigen Bilro ein Entwasserungskonzept auf der Basis von Sickerversuchen
zu erstellen.

Erlaubnisfrei darf Niederschlagswasser befestigter Flachen kleiner 1.000 m?2
pro Einleitungsstelle bei Einhaltung der NWFreiV und der TRENGW vom
17.12.2008 versickert werden. Bei Einleitung von nicht sickerfahigem Regen-
wasser aus befestigten Flachen gréBer 1.000 m2 z.B. in die Rottach ist nach
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DWA-Regelwerken M 153 und A 117 die erforderliche Regenriickhaltung zu
ermitteln und wasserrechtlich zu beantragen.

Baugrubenverbau und Boschungen
(Hinweis auf geologisches Gutachten vom 02.04.2014)

GemaB dem Gutachten dlrfen freigebdschte Baugruben in den anstehenden
Schichten nicht steiler als 45° angelegt werden.

Da alle anstehenden Bdden wasserempfindlich sind, wird empfohlen die Bo-
schungen vor Niederschlags- und Oberflachenwasser zu schitzen. Jedes ste-
hende Wasser fuhrt innerhalb kiirzester Zeit zu einer Aufweichung der Morane.

Bei Baugrubentiefen von > 5 m ist die Standsicherheit nach DIN 4084 nach-
zuweisen. Da ausreichend Platz zur Verfligung steht, kénnen die Baugruben
frei angelegt werden. Zusatzliche VerbaumaBnahmen sind zum Zeitpunkt der
gegenstandlichen Planung nicht erforderlich.

Wasserhaltungs- und DrainagemaBnahmen
(Hinweis auf geologisches Gutachten vom 02.04.2014)

Auf der Westseite des Grundstiicks (Schnitt 1 im Gutachten) wurde ein Stau-
wasserhorizont jeweils oberhalb der Morane erkundet. Es handelt sich hier
grundsatzlich um einen drainagefahigen Wasserspiegel. Westlich des Grund-
sticks fallt das Gelande zumindest > 10 m zur Rottach ab. Im Zuge der Bau-
vorbereitung ist zu prifen, ob eine Entwasserung bzw. eine Ableitung der
Drainagen in das Rottachtobel méglich ist.

Die Drainagen sollten mdglichst frihzeitig angelegt werden. Ein Vorlauf der
Entwasserung ist bei den wasserempfindlichen Moraneschichten von wesentli-
cher Bedeutung, um eine Aufweichung der Aushubsohlen zu verhindern. Um
eine dauerhafte Entwasserung zu erreichen, sind die Drainagen mit Rollkies zu
ummanteln. Die Kiesummantelung ist in ein Geotextil einzuschlagen. An den
Eckpunkten der Gebdude sind Spulschachte vorzusehen.

Beim weiteren Baufortschritt sollten die Aushubarbeiten jeweils frihzeitig an
die Drainagen angeschlossen werden. Zudem sollte auch der Bauablauf von
West nach Ost vorgesehen werden, um eine Entwdasserung mit dem Baufort-
schritt zu erreichen.

Die Hang- und Sickerwasser unterliegen erfahrungsgemaf starken klimati-
schen sowie niederschlagsbedingten Schwankungen. Die Ringdrainage sollte
deshalb auch dann angelegt werden, wenn zur Zeit der Bauarbeiten keine
Wasserzutritte festgestellt werden.

Abfallentsorgung im Bereich StichstraBBe Aybiihlweg

Der Ayblhlweg ist am Nordende (StichstraBe) soweit zu erhalten, bzw. auszu-
bauen, dass ein 3-achsiges Millfahrzeug (Wendekreisradius auBen 10,5 m)
mit einmal RickstoBen (im Bereich des FuBweges) wenden kann.

Schallschutz

Aufgrund des Verkehrs auf der StadtbadstraBe und der Alfred-Weitnauer-
StraBe kommt es im Plangebiet teilweise zu Uberschreitungen der schalltech-
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nischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-Mai 1987. Auf ei-
nen ausreichenden passiven Schallschutz nach DIN 4109-November 1989 ist
deshalb im Nahbereich der StraBen besonders zu achten.

Die flr die Auslegung des passiven Schallschutzes nach DIN 4109, Abschnitt 5
mabBgeblichen Larmpegelbereiche (Beurteilungspegel tagsiber plus 3 dB) kon-
nen der schalltechnischen Untersuchung Nr. 14.093.1/B des Biros Tecum
GmbH, Kempten, vom 22.12.2014 entnhommen werden (schematische Darstel-
lung flr fiktive Baukoérper innerhalb der Baugrenzen). Die Untersuchung ist
Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes. Im Einzelfall kann auch ei-
ne konkrete Berechnung der Larmpegelbereiche flir die geplanten Baukérper
nach den RLS-90 - Ausgabe 1990 in Verbindung mit Abschnitt 5 der DIN 4109
angezeigt sein.

Auf den sudlichen Bereich des Baugebietes wirken die Gerausche der benach-
barten Tennisanlage sudlich der StadtbadstraBe ein. Diese bewegen sich nach
den durchgefihrten Ermittlungen jedoch innerhalb der gesetzlich zuldssigen
Werte (Sportanlagenlarmschutzverordnung / 18. BImSchV, Juli 1991) und sind
damit von den kilnftigen Bewohnern in diesem Rahmen zu dulden. Dies gilt
neben den Aufenthaltsraumen auch fir Freibereiche der Wohnungen wie Frei-
sitze, Terrassen oder Balkone etc.

Denkmalschutz (Art. 8 Abs. 1+2 DSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzliglich der Unteren
Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von ei-
ner Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustéandige Untere
Denkmalschutzbehérde.

Artenschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans lagen keine Erkenntnisse bezgl.
besonders geschiitzter oder sonstiger bestimmter andere Tier- und Pflanzenar-
ten im Plangebiet vor.

Sollten bei den weiteren Planungsschritten und ins Besondere bei der Bauaus-
fUhrung etwaige Anzeichen flr eine Gefahrdung solcher Tier- und Pflanzenar-
ten vorliegen, ist unverzuglich Kontakt mit der zustandigen Fachbehdrde
(Umwelt- und Naturschutz) der Stadt Kempten aufzunehmen. Hier wird auch
auf die einschlagigen Vorschriften nach § 44 BNatSchG hingewiesen.
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5.1

Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Kempten (Allgau) sind die Flachen des Geltungsbereiches als Wohnbau-
flachen ausgewiesen. Auch die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) sind im ak-
tuell rechtsgiltigen Flachennutzungsplan eingetragen. Im Zuge des gegen-
standlichen Verfahrens entfallt die stidliche Ausgleichsflache, die nérdliche wird
geringfiigig modifiziert (s. auch Kap. 5.3). Aufgrund der Anwendung des § 13a
BauGB ist diese Anpassung im Zuge einer Berichtigung des Flachennutzungs-
plans mit aufzunehmen.

Insgesamt kann aber festgestellt werden, dass die Bebauungsplananderung im
Wesentlichen mit den Zielen des Flachennutzungsplans Ubereinstimmt.

Bisherige wesentliche Festsetzungen im rechtsgiiltigen Bebauungs-
plan ,Jakobwiese - 2. Anderung"

Der rechtsglltige Bebauungsplan sieht zwei hofartige Baukoérper vor. Fur die
bis zu 52m langen Riegelgebaude entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe ist ei-
ne Baulinie festgesetzt. Die Bauvolumen werden Uber die zuldssige max. GF je
Baufeld begrenzt. Insgesamt betragt die Uberbaubare Grundflache (GR) 3.640
m2 (ohne TG).

Die mdgliche Héhenentwicklung der Gebaude wird zunachst Uber die festge-
setzte Anzahl der Geschosse sowie absolute Traufhéhen (TH) in Meter Gber NN
fur die einzelnen Baukdrper individuell festgesetzt:

Riegel entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe (WA):
TH +721,25 m U.NN, zwingend viergeschossig
Restliche Baukdrper im Hofgebaude (WR)

TH +716,00 m U.NN, zwingend dreigeschossig

GemaB § 13 der Satzung zur 2. Anderung sind fir die Baukérper Satteldécher
mit bis 18° Neigung oder Pultdéacher mit bis zu 9° Neigung zuldssig. Bei zulas-
sigen Baukorpertiefen von ca. 12,50 m fir die viergeschossigen Riegelgebaude
(WA) und ca. 12,10 m flr die dreigeschossige Hofgebdaude (WR) ergeben
rechnerisch sich dadurch bei Satteldachern mit 18° Dachneigung folgende,
max. zulassige Firsthdhen:

Riegel entlang der Alfred-Weitnauer-StraBBe (WA):

TH +721,25 m + 2,03 m = 723,28 m ger. 723,30 m U.NN als max. Firsthdhe
Restliche Baukdrper im Hofgebaude (WR)

TH +716,00 m + 1,97 m = 717,91 m ger. 718,00 m U.NN als max. Firsthéhe
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Als Art der Nutzung wurde im westlichen Teil der Hofhduser Reines Wohnge-
biet (WR) nach § 3 BauNVO, entlang der Alfred-—Weitnauer-StraB3e Allgemeines
Wohnen (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Unter beiden Wohnhofen ist eine Tiefgarage mit Zufahrtsmdglichkeiten jeweils
von der Alfred-Weitnauer-StraBe sowie vom AyblUhlweg aus vorgesehen.

Zwischen den Gebauden verlauft in Ost-West-Richtung ein 6ffentlicher FuB-
weg.

Offentliche Stellpldtze wurden 6stlich der Alfred-Weitnauer-StraBe als Senk-
rechtparker (bereits errichtet) und beidseitig der StadtbadstraBe (stidseitig be-
reits errichtet) geplant. Entlang der Aybilhlwegs sind darliber hinaus westseitig
Langsparker vorgesehen.

Grunordnerisch wurden im Westen des Planungsgebietes zwei Flachen im Ge-
samtumfang von ca. 2.040 m2 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) ausgewiesen.

Entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe wurden (bereits gepflanzt) einseitig Al-
leebdume im Bereich der Parkbuchten geplant. Von den Baumpflanzungen im
Bereich der StadtbadstraBe wurden die slidseitigen bereits gepflanzt. Die vor-
gesehenen Baume westseitig des Ayblihlwegs wurden noch nicht gesetzt.

6. l'\nderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,,Jakobwiese" - we-
sentliche Anderungen

Folgende wesentlichen Anderungen werden fiir den Geltungsbereich festge-
setzt:

- Uberarbeitung der Baufenster; die Hofstruktur wird analog den Planungen
im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese" aufgelést und
in eine Bebauung mit Einzelhdusern um geplant. Jedes Einzelhaus erhalt
individuelle Festsetzungen (max. Wandhéhen, GR und GF, Dachform und
Dachneigung) sowie ein eigenes Baufenster.

- Reduzierung der Uberbaubaren Grundflache (GR) um ca. 25 % von 3.640
m2 auf 2.660 m2 (ohne TG). Durch die Reduktion der max. zulassigen GR
wird auch unter Berlcksichtigung der geplanten Geschossigkeit der Bau-
kérper die max. zulassige Geschossflache (GF) von ca. 12.300 m2 auf ca.
11.300 m2 reduziert.

- Die zulassigen max. Gebaudeoberkanten werden durch die Festsetzung von
max. Wandhéhen: WH in G.NN), in Verbindung mit max. zulassigen Dach-
neigungen wie beim bisherigen Bebauungsplan fur jeden Baukdérper genau
festgesetzt. Die Hohenentwicklung der Gebdude wird dadurch gegeniiber
den moglichen Bauhdhen beim rechtsgiltigen Bebauungsplan wie folgt ver-
andert, bzw. Ubertragen:

- Entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe Ubertragung der max. Wandhohe
721,25 m U.NN beim nérdlichsten Baukdérper WA1 mit stufenweiser Hohen-
staffelung gem. dem natilrlichen Gelandeverlauf von Norden nach Siden
bis auf eine WH von 720,00 m U.NN beim sldlichsten Baukdrper WA4. Die
Baulinie wird durch eine Baugrenze ersetzt - die Anwendung des Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO bleibt hierbei jedoch gegenlber der Alfred-Weitnauer-
StraBe aufrecht erhalten (kein weiterer Nachweis von Abstandsflachen).
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Die entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe vorgesehene Baulinie wird aufgege-
ben zugunsten von leicht vom StraBenraum abgerickten vier Einzelbaufens-
tern.!

Im westlichen Plangebiet zunachst Verschiebung des nérdlichsten Bau-
raums um ca. 5,80 m nach Siden und ca. 15,60 m weiter nach Westen bei
gleichzeitiger Anhebung der zulassigen Wandhéhe von 716,00 m auf
718,80 m U.NN. Von diesem ausgehend erfolgt zum Ayblhlweg aufgeldste,
abwechselnd gestaffelte Anordnung mit dem Baukdrper WR2 / Wandhohe
721,80 m, WR3 / Wandhdhe wieder 718,80 m bis zum abschlieBenden
Baukorper WAS mit 721,80 m G4.NN Wandhdhe.

Die bisherige weitgehend geschlossene Hofform wird dadurch vollstandig auf-
geldst. Die westlichen Baufelder werden zugunsten der offenen Bebauung mit
1-2 Geschossen héheren Einzelhdusern um ca. 3,50 m weiter westlich ange-
ordnet als die bisherige Westkante der Wohnhofe.

Die zulassige max. Dachneigung wird von derzeit 18° (bei Satteldachern)
auf max. 10° reduziert. Es sind nur Flachdacher oder flach geneigte Sattel-
dacher zugelassen.

Die jeweiligen Hauptfirstrichtungen ergeben sich durch die geanderte An-
ordnung der Einzelbaukdrper: entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe durch
die aufgelockerte Bauform Nord-Sid und Ost-West im Wechsel, entlang
des Aybuhlwegs ausschlieBlich stdorientierte Baukérper mit Ost-West ori-
entierten Firstrichtungen.

Der Umgrenzungsbereich flir die moégliche Anordnung der TG wird flr alle
acht Baukdérper zusammengefasst und beinhaltet auch die geplante Zu-
fahrtsrampe. Die bisher vier vorgeschlagenen Zufahrtsbereichen werden
auf eine zentrale Zufahrt von Westen reduziert.

Die Alfred-Weitnauer-StraBe soll im abgegrenzten Bereich an zwei Stellen
erneut auf ca. 3,60 m eingeengt (Verkehrsberuhigung) werden. Entlang der
StraBe werden auch westseitig Parkbuchten erstellt (Langsparker) und in
diesem Bereich zusatzliche Baumpflanzungen festgesetzt (Zielsetzung beid-
seitige Baumallee - wie bei 5. Anderung).

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung werden fir die jeweili-
gen Fassaden spezifische Larmpegelbereich festgesetzt. Dariber hinaus
werden technischen Vorgaben zur Ausfihrung und Einhausung der geplan-
ten Tiefgaragenabfahrtsrampe definiert.

Einfriedungen mit Zaunen und Mauern werden ausgeschlossen, die Hbhe
von Einfriedungen mit Laubgehdlzhecken wird auf 1,50 m beschrankt. Le-
diglich im Bereich der Wohngebaude entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe
sind Sichtschutzvorrichtungen mit einer Héhe von max. 2,0 m und einer
maximalen Gesamtansichtsflache von < 12 m2 sowie Laubgehdélzhecken

! Hinweis: Dies war u.a. erforderlich, um die geplante Anordnung von Langsparkern entlang der Alfred-
Weitnauer-StraRe (analog 5. Anderung) in Verbindung mit einem begleitenden FuBweg zu erméglichen,
welcher nun ca. 1,0m Gber die bisherige Grundstiicksgrenze hinaus nach Westen verlegt wird.
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5.2

5.3

mit einer Hohe von max. 2,0 m zuldssig. Notwendige Stitzmauern dirfen
max. eine Ansichtsflache von 0,50 m aufweisen (Ausnahme: TG-Abfahrt
und Gebdudeeingange)

Plangebiet

Lage / GroBBe

Das Grundstick liegt auf dem Haubensteig im Bereich zwischen Wohnhof, Alf-
red-Weitnauer-StraBBe, StadtbadstraBe und Aybihlweg. Der Anderungsbereich
umfasst ca. 15.320 m?2.

Topographische, hydrologische und geologische Verhdltnisse

Topographie:

Das Baugrundstiick steigt von Stiden und Westen nach Nordwesten um ca. 2,0
- 2,5 m an. Auch die Alfred-Weithauer-StraBBe steigt vom slidlichen Rand des
Baugebiets bis zum Alfred-Weithauer-Platz um ca. 1,5 m an. Im Westen
grenzt der Anderungsbereich an die bewaldete Hangkante, von dort fallt das
Gelande weiter nach Westen zum Rottachtobel hin steil ab.

Hydrologische Verhaltnisse (aus dem Bodengutachten vom 02.04.2014):

Auf der Ostseite des Plangebiets wurde kein Wasser erkundet. Auf der West-
seite wurde in allen Untersuchungspunkten ein Wasserspiegel jeweils oberhalb
der stauenden Mordaneschichten erkundet. Gem. Beilage 2.1 des Gutachtens
ist ersichtlich, dass die einzelnen Wasserstande in den Schnittprofilen tiberein-
stimmen, sodass auf der Westseite von einem durchgehenden Stauwasserho-
rizont ausgegangen werden muss.

Das Gelande fallt westlich des Gelandes tobelartig zum Rottachtal ab. Damit
handelt es sich um ein Stauwasser, das offensichtlich nicht in den Talhang zur
Rottach entwassern kann. Grundsatzlich handelt es sich allerdings um ein
drainagefahiges Wasser.

Die Wasser innerhalb der anstehenden Schichten sind nach allgemeiner Erfah-
rung als nicht betonangreifend nach DIN 4030 einzustufen.

Geologische Verhaltnisse:

Im Bereich des Baugrundstlicks wurden insgesamt 4 Bohrungen und 6 Ramm-
sondierungen durchgefiihrt. Grundsatzlich kann von einer Bebaubarkeit des
Grundsticks (mit entsprechendem Aushub) ausgegangen werden. Das Auffin-
den einzelner Findlingsblécke ist It. Gutachten nicht ganz ausgeschlossen -
ggf. sind weitere Erkundungen / Bohrungen durchzufihren.

Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Innerhalb des ca. 1,5 ha groBen Anderungsbereiches ist nach den Festsetzun-
gen des aktuell rechtsgtiltigen Bebauungsplans eine Bebauung mit zwei Wohn-
hofhausern vorgesehen, analog zu dem bereits auf dem ndérdlichen angren-
zenden Grundstick errichteten Gebdaude. Die Uber einen langeren Zeitraum
fehlende Nachfrage nach Wohnungen in dieser sehr dichten und kompakten
Bauform machte jedoch deutlich, dass sich der Bautyp des Hofhauses an die-
ser Stelle im Stadtgebiet derzeit nicht mehr realisieren lasst. Aus diesem
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Grund wurde bereits im Zuge des 2. Anderungsverfahrens - nérdlich Wohnhofs
- der hier ebenfalls festgesetzte Hoftyp in jeweils 4 Einzelgebdaude aufgeldst.

Aufgrund des nachhaltigen Bedarfs an Geschosswohnungen hat die Sozialbau
in Abstimmung mit der Stadt Kempten beschlossen, auch die Baufelder des
gegenstandlichen Anderungsbereiches von der bisher geplanten geschlossenen
Hofform in eine Bebauung mit Einzelbaukdérpern umzugestalten.

Ein weiterer Anlass zur 6. Anderung des Bebauungsplans war die verkehrs-
technische und gestalterische Uberplanung der Westseite der Alfred-
Weitnhauer-StraBe entlang des Baugebiets bis zur Einmindung in die Stadt-
badstraBe.

Ziele der Planung

Durch die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese" wird im Geltungsbe-
reich die Auflockerung der bauleitplanerisch festgesetzten Wohnhofe ange-
strebt. Dies wird durch die gezielte Umverteilung der Baumassen und Baufel-
der in acht Einzelgebdude erreicht. Dabei wurde zunachst die Uberbaubare
Grundflache (GR) um ca. 25% von 3.640 m2 auf 2.660 m2 (ohne TG) deutlich
reduziert.

Insbesondere entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe wird die ,Riegelwirkung"
durch die Auflésung in vier Gebaude, die stufenweise Reduzierung der maogli-
chen Héhenentwicklung und das Aufheben des Bauzwangs (Baulinie) bei den
Gebauden WA1-4 deutlich aufgelockert. Fur die bestehenden Wohnhauser 6st-
lich der Alfred-Weitnauer-StraBe stellt das Uberarbeitete Planungskonzept
dadurch eine wesentliche Verbesserung dar.

Im westlichen Planungsbereich wird durch die Auflésung der Hofhduser eine
bessere ,Verzahnung" mit der hochwertigen Freiraumstruktur erzielt. Die
freien AuBenbereiche ziehen sich dann bis tief in die Grundsticke hinein und
wirken bis zum durchgrinten StraBenraum der Alfred-Weitnauer-Stral3e.

Die maBgebliche Anderung stellt hier die zugunsten einer deutlich geringeren
Grundflache geplante Anhebung der vier Baukdrper von derzeit drei auf vier
(WR1 und WR3) bzw. funf Geschosse (WR2 und WAS) dar.

Die geplante Anhebung der zuldssigen Wandhdhen und damit der zuldssigen
Geschosse wurde im Vorfeld der Planungen sehr intensiv untersucht und stad-
tebaulich bewertet:

In WeiterfiUhrung des stadtebaulichen Ansatzes der Wohnhofe waren in der 2.
Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese" geschlossene Bebauungen mit
starker Riegelwirkung entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe, aber auch mit re-
lativ weit nach Norden gerlckten Querbauten und einem weiteren geschlosse-
nen Riegel nach Westen mdglich. Zwischen dem bereits errichteten Wohnhof-
gebdude und dem nérdlichsten Baufeld war ein Gebaudeabstand von min. ca.
16 m vorgesehen. In Verbindung mit den beiden Nord-Sud-Fligeln ware aktu-
ell gegenliber dem Wohnhofgebdaude ein weiteres ca. 65 m breites Gebau-
deensemble mit zwei ca. 7,50 m schmalen Einschnitten zuldssig. Es waren
beim Riegelgebdude ein Firsthéhe von ca. 723,30 m U.NN, bei den Gebauden
des nach Osten orientierten Wohnhofs von ca. 718,00 m U.NN (bei Satteldach
mit 18° Neigung; s.0.) mdglich.
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Durch die angestrebte Auflésung der Baukdrper wird zunachst das ndrdlichste
Gebdude an der Alfred-Weitnauer-StraBe bei gleicher Wandhdhe (721,25 m
U.NN) etwas breiter — die zulassige Ansichtsbreite vergréBert sich hier um ca.
2,0 m. Der Zwischenraum zwischen dem Gebaude WA1l und WR1 vergroBert
sich dabei jedoch auf ca. 19,0 m. Der nun nach Westen versetzte Baukdrper
wird dabei zusatzlich um ca. 5,80 m nach Siden verschoben, sodass sich der
Freiraum zwischen dem bestehenden Wohnhof und den neu geplanten Gebau-
de deutlich vergréBert. Die Anhebung um ein Geschoss beim Gebdaude WR1
wird dabei kaum splrbar, da die neu festgesetzten Wandhohen starker auf die
Topographie reagieren, als die bisherigen Vorgaben des Bebauungsplans. Die
zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planung vorliegenden FertigfuBboden-
oberkanten (FOK) liegen beispielsweise beim Gebaude WR1 um ca. 2,50 m tie-
fer als beim Gebaude WA1 an der Alfred-Weitnauer-StraBe. Hier ist auch noch
aufzufihren, dass das der bereits errichtete sidliche Baukérper des Wohnhofs
in Verbindung mit einem Staffelgeschoss (die TG ist hier um ein Geschoss an-
gehoben) eine Firsthdohe von ca. 718,80 m U.NN aufweist — welche der festge-
setzten Wandhohe des neu geplanten Gebaudes WR1 entspricht.

Zusammengefasst kann gesagt werden, dass durch die Auflésung des Wohn-
hofs in Einzelbaukdrper, die deutliche VergroBerung des Zwischenraums zwi-
schen Bestand und Plangebiet, das Abrlicken des Baukdérpers WR1 nach Suden
und die starkere Einbindung in die Topographie es auch bei Erhéhung des Ge-
baudes WR1 um ein Geschoss insgesamt zu einer deutlichen Verbesserung der
stadtebaulichen Situation kommt, zumal sich die Erhéhung um ein Geschoss
aufgrund des tieferen Eingangsniveaus gegeniber den bestehenden Héhen des
Wohnhofes kaum auswirkt. Erganzend ist hier zu erwdhnen, dass durch das
Abricken des Baukdrpers die gem. BayBO erforderlichen Abstandsflachen
nach Norden (volle Wandhdhe) eingehalten werden.

Der in weiterer Folge geplante Baukdrper WR2 soll abweichend von den bishe-
rigen Festsetzungen um zwei Geschosse erhéht werden und eine zulassige
Wandhdhe von 721,80 m .NN erhalten.

Hier ist zunachst noch einmal aufzufihren, dass der wesentliche Entwurfsge-
danke der 6. Anderung die Aufldsung der geschlossenen, riegelférmigen
Wohnhoéfe zugunsten einer aufgelockerten, sich mit dem angrenzenden Grin-
raum verzahnenden Einzelkdrperbebauung ist — die zulassige Grundflache der
Baukodrper wird somit gegentber der bestehenden Planung deutlich reduziert.
Im Gegenzug werden die westlichen, bisher dreigeschossig geplanten (im Er-
scheinungsbild und Héhenentwicklung jedoch 3+D ausgebildeten) Baukdrper
erhoht, um die mdgliche Geschossflache anzuheben und insgesamt eine wirt-
schaftlichen Ausnutzung des Grundstlicks ermdglichen zu kénnen. Wie oben
beschrieben, ist durch die Umplanung eine max. zulassige Geschossflache (GF)
von ca. 11.300 m2 gegeniber den aktuell festgesetzten 12.300 m2 madglich.

Ein weiterer Aspekt bei der Anhebung auf bis zu 5 Geschosse war die bewuss-
te Akzentuierung von zwei Einzelbaukdrpern im stadtebaulichen Gesamten-
semble des Baugebiets. Ausgehend von der Abfolge der Gebaude entlang der
StadtbadstraBe entwickeln sich hier die Gebaudehdhen von Osten her kom-
mend von zweigeschossigen Einzelhdusern, Gber das geplante viergeschossige
Gebdude WA4 an der Einmindung der Alfred-Weitnauer-StraBe in die Stadt-
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badstraBe und das flinfgeschossige Gebaude an der Ecke zum Aybuhlweg bis
hin zum bestehenden sechsgeschossigen Baukérper im Ayblhlweg 81.

Diese Akzentuierung wird auf die Gebaudeabfolge innerhalb des Plangebiets
Ubertragen: Jeweils vier Einzelbaukérper umfassen hier einen Innenbereich
mit aufgeweiteter Gemeinschaftsflache (im Siden mit Spielplatz), wobei nun
das jeweils sudwestliche Gebdude (WA5 und WR2) eine Héhenakzentuierung
in dieser internen Gebaudegruppierung bildet.

Gegenuber dem bestehenden ndérdlichen Wohnhof ist diese Akzentuierung
(WR2) aufgrund des vorgeschobenen Gebaudes WR1 nicht wahrnehmbar, ge-
gentber dem Gebaude im Ayblhlweg 81 wird die Anhebung auch aufgrund der
dort bereits ausgebildeten sechs Geschosse, in Verbindung mit der bewussten
Hoéhenstaffelung entlang der StadtbadstraBBe flir stadtebaulich wichtig erachtet.
Die Auswirkungen der unterschiedlichen Héhen innerhalb des Plangebiets wur-
den sorgfaltig untersucht und bei der Situierung der Einzelbaukdrper abge-
stimmt. Weitere Einschrankungen bei Gebdauden im weiteren Umfeld der Ja-
kobwiese liegen aufgrund der Entfernungen zum gegenstédndlichen Anderungs-
bereich nicht vor.

Hier ist auch nochmals aufzuflihren, dass eine Abweichung von der BayBO
(wie bisher auch durch die geplante Baulinie) nur unmittelbar gegeniber der
Alfred-Weitnauer-StraBe und bei den neu geplanten Baukdrpern untereinander
zugelassen wurde. Alle weiteren Abstandsflachen, insbesondere auch in Rich-
tung Ayblhlweg sind gem. BayBO zu ermitteln und nachzuweisen.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Geltungsbereich wird zunachst wie im bestehenden Bebauungsplan im zu-
rick gesetzten westlichen Teil des Plangebiets reines Wohnen (WR) und ent-
lang der Alfred-Weitnauer-StraBe allgemeines Wohnen (WA) festgesetzt. Auch
das Gebdaude WAS5 im Siddwesten des Plangebiets unmittelbar an der Stadt-
badstraBe wird aufgrund des stadtebaulichen Umfeldes dem allgemeinen Woh-
nen zugeordnet.

Im Bereich des WR sind Wohngebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen zuldssig. Dariber hinaus
kdnnen hier ausnahmsweise sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden. Nicht zuge-
lassen sind Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes.

Im Bereich des WA sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zulassig. Daruber hinaus kdnnen hier ausnahmsweise
sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Nicht zugelas-
sen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten wird nicht beschrankt.
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Durch diese stadtebauliche Zonierung wird zunachst sichergestellt, dass auch
langfristig nur im Bereich entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe und der Stadt-
badstraBe kleinere Gewerbebetriebe, wie z.B. Laden zur Deckung des ortlichen
Bedarfs (z.B. Backerei mit Cafe) und sonstige, nicht stérende Nutzungen mdg-
lich sind. Der Nordwestliche Teil des Plangebiets soll der reinen Wohnnutzung
vorbehalten bleiben, daher wurden hier Laden und nicht stérende Handwerks-
betriebe ausgeschlossen. Da es vom Grundsatz her nicht auszuschlieBen ist,
dass auch der entlang des Alfred-Weitnauer-StraBe und der StadtbadstraBe
Wohnen stattfinden wird, wurden im Zuge des gegenstandlichen Verfahrens
individuelle Festsetzungen zur Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufent-
haltsrdumen in Abhangigkeit von deren Lage und Orientierung im Baugebiet
definiert (s. Kap. Schallschutz).

Im Bereich des WA wurden dariber hinaus, Anlagen flr Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Anlagen flr Verwaltungen sind an dieser Stelle im Stadtgebiet
nicht vorgesehen und auch kinftig nicht erwtnscht. Gartenbaubetriebe lassen
sich sowohl durch deren GréBe als auch durch deren Nutzung nicht in die vor-
gegebene stadtebauliche Struktur integrieren. Tankstellen in Wohngebieten
fihren regelmaBig zu Spannungen und Stdérungen innerhalb der angestrebten
Gebietsstruktur und lassen sich somit ebenfalls sowohl stadtebaulich als auch
immissionstechnisch nicht in diesen Bereich des Plangebiets einfligen.

Abweichende Bauweise/ Abstandsflachen

Die Festsetzung zu den Abstandsflachen beinhaltet zunachst, dass vom Plan-
gebiet abgehende Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO zu ermitteln und nach-
zuweisen sind.

Diese Regelung gilt nicht fur nach innen fallende Abstandsflachen. Die nach
innen gewandten Abstandsflachen dlrfen sich auch Uberlappen. Im Zuge der
stadtebaulichen Voruntersuchungen wurde sehr sorgfaltig die Situierung und
stadtebauliche Orientierung der Baukérper untersucht und in der Festsetzung
von Einzelbaufenstern fir jedes Gebdaude bericksichtigt. Diese wurden so ge-
legt, dass eine gewisse Flexibilitat zur Situierung der Gebaude mdoglich ist und
trotzdem die Belichtungs- und Bellftungsfunktionen der Wohnungen nicht ein-
geschrankt werden.

Die stadtebauliche Fassung der Alfred—Weitnauer-StraBe mit Aussetzen der
Abstandsflachen nach Osten hin wird aus der bisherigen Planung zunachst
ubernommen (bisher Baulinie),fihrt jedoch wie bereits beschrieben trotzdem
im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan (mit langeren und héheren
Gebauden) zu einer deutlichen Verbesserung der Situation flr die 6stlich an-
grenzenden Reihenhausbebauungen.

Betrachtung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

Flr die festgesetzten Nutzungsarten Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines
Wohngebiet (WA) sind It. BauNVO folgende Obergrenzen flr das MaB der bau-
lichen Nutzung definiert:

Nutzungsart Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GR2) (GF2)
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Reines Wohngebiet (WR)
und 0,4 1,2
Allg. Wohngebiet (WA)

Die Obergrenzen der BauNVO sind, sofern keine besonderen stadtebaulichen
Grinde eine Uberschreitung erfordern (§ 17 Abs.2 Nr. 1 BauNVO) zunachst

einzuhalten.

Bei der gegenstandlichen Planung wird hierzu folgende Betrachtungsweise
dargelegt:

Anrechenbare Grundsticksflache: 10.080 m2
Summe zulassige Grundflache (GF) 2.660 m2
Zulassige Flache der TG (auBerhalb Baufenster) 4.540 m2
Nebengebdude auBerhalb der TG - Linie 50 m2
Grundflache gesamt 7.250 m2?

Die zulassige GRZ darf It. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis 50% durch Stellplatze,
Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische Bauwerke Uberschritten werden -
hier also bis zu einem Wert von 0,6, hdochstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8.

Grundflache 7.250 m?2/ private Grundstlicksflache 10.080 m2= GRZ 0,72 >
0,6°

Wird das Hochstmal der zulassigen GRZ im § 19 Abs. 4 BauNVO uUberschrit-
ten, so ist die Uberschreitung gemaBl § 17 Abs. 2 BauNVO stadtebaulich zu
begrinden.

Beim gegenstandlichen Vorhaben wird eine auf das Plangrundstlick bezogene
maximale GRZ von 0,70 festgesetzt.

Begrindung fir die Erhdhung der Uberbaubaren Flachen:

Die Uberschreitung erfolgt im Wesentlichen durch die geplante, unterirdische
Tiefgarage. Dies soll mdglichst wirtschaftlich als ein zusammenhangendes
Bauwerk mit nur einer Zufahrt in die bestehende Topographie eingebunden
werden. Im norddstlichen Bereich (Gebdude WA1) ergeben sich hierdurch
notwendige Uberschiittungsdicken von teilweise Giber 2,0 m, sodass dem hier
auch trotz der Unterbauung eine gewisse Speicher- und Regelungsfunktion des
Bodens erhalten bleiben kann. Darlber hinaus ist an dieser Stelle des Plange-
biets, wie auch schon die urspringliche Planung der Wohnhofe aufzeigt, eine
gewisse Verdichtung im Stadtgebiet erwlinscht. Weitgehende Einschrankungen
der Bodenfunktion werden aufgrund des unmittelbar im Westen angrenzenden

2 Wege und Feuerwehrzufahrten wurden hierbei nicht mit berlcksichtigt, weil diese sich groBtenteils mit
der TG -Linie Uberschneiden und in den Bereichen auBerhalb wasserdurchlassig ausgefthrt werden.

® Hier ist darauf hinweisen, dass es sich um den maximalen Planwert gem. Bebauungsplanzeichnung han-
delt.
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Landschaftsschutzgebiets (LSG) mit Hangbereich bis zur Rottach nicht gese-
hen.

Darlber hinaus ist das auf den Baugrundstlicken anfallende Regenwasser aus
Dach- und Verkehrsflachen in Zisternen zur Brauchwassernutzung zurtickzu-
halten und deren Uberldufe méglichst auf dem Grundstiick (iber die belebte
Bodenzone zu versickern. Ggf. ist auch eine Versickerung Uber Mulden- und
Rigolensysteme vorzusehen. Nur wenn daridber hinaus nicht genutztes bzw.
versickertes Niederschlagswasser anfallt, ist zur Ableitung ein Regenwasserka-
nal in ein Oberflachengewasser, z.B., in die Rottach vorgesehen.

Die Erhéhung der zulassigen GRZ um 0,1 auf einen Wert von 0,70 wird somit
fur stadtebaulich vertretbar erachtet. Eine Anhebung auf den oben ermittelten
rechnerischen Planwert von 0,72 ist nicht erforderlich, weil die zeichnerische
Darstellung der Tiefgaragenumgrenzung gegeniber der zum Zeitpunkt des
gegenstandlichen Verfahrens vorliegenden Planung gréBer gefasst wurde, um
Gestaltungspielraum flr die Anordnung der TG zu schaffen. Faktisch ist der
festgesetzte Maximalwert von 0,70 im Zuge der weiteren Planung einhaltbar.

Betrachtung der zuldssigen Geschossflachenzahl (GFZ)

Bei voller Ausschépfung der zulassigen Geschossflache (GF) von 11.300 m2
ergabe sich bezogen auf Grundstlicksflache 10.080 m?2 rechnerisch ein Wert
von:

Geschossflache (GF) 11.300 m2 / Grundstlicksflache 10.080 m2= GFZ 1,12 <
1,2.

Die max. zulassige Geschossflache gem. § 17 BauNVO kann somit auch bei
voller Ausschdpfung der zuldssigen GF in den Baufenstern eingehalten werden.

ErschlieBung / Verkehrsflachen / Stellplatze, Garagen

Das Baugrundstulick ist Uber die Alfred-Weitnauer-StraBe und den Ayblhlweg
bereits erschlossen. Die StraBe wurde als HauptsammelstraBe fir das gesamte
Wohnquartier konzipiert und ist daher fir die Aufnahme des anfallenden Ver-
kehrs ausreichend dimensioniert. Von der Alfred-Weitnauer-StraBe wird der
Verkehr entweder nach Norden Uber den Haubensteig zum Adenauerring oder
nach Sdden Uber die StadtbadstraBe und weiter tber den Aybuihlweg oder Am
Gohlenbach zur Lindauer StraBe geflhrt.

MaBnahmen zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten:
Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

- Gegenuber des Einmundungsbereiches Lisl-Zach-Weg (Westseite der Alf-
red- Weitnauer-StraB3e) und

- im Bereich WA4 (Ostseite der Alfred-Weitnauer-StraBBe) sowie

- Festsetzung einer zweiten Baumreihe (Alleebaume) westlich der Alfred-
Weitnhauer-StraBe im Bereich der Langsparker; dadurch optische ,Einen-
gung" des StraBenraums

Ruhender Verkehr - Offentliche und private Stellplatze:
Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

- zusatzliche Parkplatze (Langsparker) entlang der Alfred-Weitnauer-StraBBe
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- Ubernahme der bereits festgesetzten Senkrechtstellpldtze beidseitig der
StadtbadstraBe

- Ubernahme der bereits festgesetzten L&ngsstellplatze westseitig des
Aybuhlwegs

- Die erforderlichen Stellplatze sind gem. Stellplatzsatzung der Stadt Kemp-
ten in der jeweils aktuellen Fassung zu ermitteln und auf dem Privatgrund-
stlick nachzuweisen.

Dartber hinaus sind fir die gemaB dieser Satzung nachzuweisenden Stellplat-
ze fur die Wohnnutzung zusatzlich 10 % auf der privaten Grundsttcksflache
nachzuweisen. Diese kdnnen auch unterirdisch angeordnet werden. Durch die-
se Regelung wird es moglich auf die gemaB der Satzung erforderlichen oberir-
dischen Stellplatze fir Besucher auf Privatgrund zu verzichten.

Diese Festsetzung zum Stellplatzschllissel weicht somit innerhalb des Gel-
tungsbereiches von dem im Plangebiet ,Jakobwiese" ab:

Bisherige Festsetzung:

Je Wohneinheit (WE) missen mindestens 1,25 Stellplatze erstellt werden. Zu-
satzlich hierzu sind 10% von den nachzuweisenden Stellplatzen als oberirdi-
sche Stellplatze (Besucherstellplatze) auf der privaten Grundstlcksflache
nachzuweisen.

Aktuelle Stellplatzsatzung der Stadt Kempten (Stand 16.02.2010 / Anlage 2):
(Auszug Wohnnutzung)

1 Stellplatz je Wohnung,
ab 110 m? Wohnflache 2 10
Stellplatze je Wohnung

Mehrfamilienhduser und sonstige

1.2
Gebadude mit Wohnungen

Die Stellplatzsatzung der Stadt Kempten fordert flir Wohnungen bis 110 m?2
einen, dartiber hinaus zwei Stellplatze je Wohnung. In Abhangigkeit vom ge-
wahlten Wohnungsmix ist somit von einer abweichenden Anzahl der erforderli-
chen Stellplatze auszugehen, bei gegenstandlichen Verfahren aufgrund des vo-
raussichtlich héheren Anteils von 2 - 3 Zimmerwohnungen unter 110 m2 zu-
nachst weniger als beim aktuellen Schllissel 1,25 im Plangebiet. Um hier eine
Kompensation vorzunehmen, mdchte der Vorhabentrager in Abstimmung mit
der Stadt Kempten daher beim gegenstandlichen Verfahren eine Erhéhung des
in Kempten Ublichen Schlissels um 10 % fur die geplanten Wohnungen vor-
nehmen.

Des Weiteren wurde im Zuge von Voruntersuchungen im Plangebiet aufge-
zeigt, dass der aktuelle Verteilungsschlissel der bereits zur Verfligung stehen-
den AuBenstellplatze im o6ffentlichen Raum im Nordbereich der Jakobwiese
(Kathan-Hauser bis Quartiers-platz inklusive Wohnhof/ Wellerbau) deutlich ge-
ringer ausfallt als im Sddbereich (stdlich Quartiersplatz unterhalb Wellerbau
bis Stadtbad StraBe inklusive neuer Bebauung Jakobswiese Siud-West).

Aus diesem Grund wird die zwingende Notwendigkeit, neben dem (gegenlber
dem aktuellen Schlissel der Stadt Kempten) erhdhten Stellplatzschlissel im
Plangebiet zu den neu geplanten Stellplatzen entlang der Alfred-Weitnauer-
StraBe und den bereits vorhandenen im Bereich der StadtbadstraBe und im
Ayblihlweg, noch weitere zusatzliche oberirdische Besucherstellplatze auf Pri-

22



Stadt Kempten (Allgau) ) Bebauungsplan 301-6
Stadtplanungsamt 6. Anderung Bebauungsplan ,Jakobwiese"
Rechtskraft 03.07.2015

vatgrund zu errichten nicht gesehen und ist auch stadtebaulich nicht begriind-
bar.

Hier ist auch noch zu ergdanzen, dass Besucherstellplatze auf Privatgrund nicht
zugeordnet werden kdnnen: eine Absperrung dieser Stellflachen oder ein Ver-
weis auf die ausschlieBliche Nutzung flir Besucher von Bewohnern der neu ge-
plante Gebaude ist faktisch nicht umsetzbar, sodass diese letztlich, wie die im
Absatz zuvor genannten Stellplatze im 6ffentlichen Raum der Allgemeinheit zur
Verfligung stehen.

Die flr die geplante Nutzung erforderlichen Stellplatze werden in einer unterir-
dischen Tiefgarage angeordnet. Die Zufahrt zur Tiefgarage (mit entsprechen-
den Festsetzungen zur Larmminderung gem. § 17) erfolgt von Westen Uber
den Aybihlweg. Weitere Zufahrtsbereiche sind (abweichend vom aktuell
rechtsgultigen Bebauungsplan) nicht vorgesehen.

Geplante, bzw. Ubertragene FuBwegeverbindungen:

- Im neu geplanten Baugebiet in Ost-Westrichtung zwischen den Wohnge-
bauden WR2 und3, bzw. WA2 und 3

- beidseitig der StadtbadstraBe (Ubertragen)
- Westseite Aybluhlweg (Ubertragen)

- entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe; hier in Verbindung mit den neu ge-
planten Langsparkern auf der Westseite der StraBe. Der FuBweg wird hier
analog der Planung im 5. Anderungsbereich von den derzeit geplanten 3 m
auf 2 m reduziert.

Bushaltestellen

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf der Westseite der Alfred-
Weitnhauer-StraBe in Fahrtrichtung Siden im Bereich sidlich des Alfred-
Weitnhauer-Platzes eine Bushaltestelle. Diese bleibt erhalten und wird in die
Planzeichnung dbernommen.

Darlber hinaus existiert eine Busausstiegsstelle in Fahrtrichtung Westen an
der StadtbadstraBBe / Ecke Aybuhlweg, welche aufgelassen wird.

Schallschutz

Auf das Plangebiet einwirkende Schallimmissionen:
Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung (Tecum Nr. 14.093.1/B vom
22.12.2014) wurde folgende relevante Immissionsquellen aufgezeigt:

- StraBenlarm aus den angrenzenden StraBen

- Bestehende Tiefgarageneinfahrten Wohngebaude Aybihlweg 81
- Tennisanlage im Sudden des Plangebiets

- Wertstoffsammelstelle

Die aus den relevanten Larmquellen auf das Baugebiet einwirkenden Immissi-
onen wurden in einer Larmrasterkarte (S. Anlage Gutachten) dargestellt. Auf-
grund der Larmsituation ergeben teilweise Uberschreitungen der Richtwerte,
insbesondere im Falle bei Wohn- und Aufenthaltsraumen, welche in Richtung
Alfred-Weitnauer-StraBe und StadtbadstraBe orientiert werden.
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Im Zuge der Bauleitplanung wurden daher im Vorfeld die Mdéglichkeiten zur
Umsetzung aktiver SchallschutzmaBnahmen aufgezeigt und unter stadtebauli-
chen und wirtschaftlicher Sicht abgewogen:

Abricken der Bebauung von den belasteten StraBenrdumen:

Ein schalltechnisch wirksames Abrlicken der Baukérper vom o6ffentlichen Stra-
Benraum ist sowohl aus wirtschaftlichen Griinden (Ausnutzung des Baufeldes)
sowie auch ins Besondere aus gestalterischen und stadtebaulichen Griinden
(Fassung der StraBenraume) ausgeschlossen.

Schallschutzwande:

Auch die Errichtung von flr die Baukodrper effektive SchallschutzmaBnahmen,
z.B. in Form von Schallschutzwanden zwischen den StraBenraum und den Ge-
bauden ist sowohl gestalterisch als auch stadtebaulich undenkbar - die Schall-
schutzwande mussten nahezu die gesamte Baukdrperhdhe abdecken.

Larmmindernde Fahrbahnbeldage:

Der Einsatz von larmmindernden Fahrbelédgen (sog. ,Flisterasphalt) ist grund-
satzlich begriBenswert, allerdings ist hier eine nachhaltige Kosten-Nutzen-
Relation in Frage zu stellen. Nach heutigem Wissenstand birgt der Fllsteras-
phalt aufgrund seiner gréBeren Offenporigkeit einen erhdhten Instandhal-
tungsaufwand (Frostschaden / Erschitterungen), auch die langfristige Schall-
dammeigenschaft kann nicht gewahrleistet werden, weil sich der Schalldam-
meffekt durch mechanische Belastung und Verschmutzung der Asphaltdecke
reduziert.

In Folge des Ausschlusses aktiver LarmschutzmaBnahmen wurden somit bei
der gegenstandlichen Planung im Zuge eines Schallgutachtens die betroffenen
Gebdude, bzw. Gebdudeteile mit Flachen flr besondere Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB umgrenzt (s. § 17).

In diesen Flachen ist die Schalldammung der AuBenbauteile von Aufenthalts-
raumen entsprechend DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989,
Abschnitt 5 (Schutz gegen AuBenldrm) auszulegen. Bei der Dimensionierung
der MaBnahmen ist der Schalleintrag Uber ggf. erforderliche Liftungseinrich-
tungen flir Ruherdume besonders zu bertcksichtigen.

Grundlage fur die Auslegung des passiven Schallschutzes nach DIN 4109, Ab-
schnitt 5 maBgeblichen Larmpegelbereiche (Beurteilungspegel tagstber plus 3
dB) ist die schalltechnischen Untersuchung Nr. 14.093.1/B des Buros Tecum
GmbH, Kempten, vom 25.11.2014 (schematische Darstellung fiir fiktive Bau-
kdérper innerhalb der Baugrenzen). Die Untersuchung ist der Anlage der Be-
grindung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Im Einzelfall kann auch eine
konkrete Berechnung der Larmpegelbereiche flir die geplanten Baukdrper nach
den RLS-90 - Ausgabe 1990 in Verbindung mit Abschnitt 5 der DIN 4109 an-
gezeigt sein.

Hinweis:

Bei den festgesetzten LarmschutzmaBnahmen ist zu beachten, dass sich die
Anforderungen an den baulichen Schallschutz nach DIN 4109 am maBgebli-
chen AuBenpegel und der innen ausgeibten Nutzung orientieren. Hierbei ist
nach DIN 4109 zu unterscheiden zwischen Bettenraumen (z.B. auf Kranken-
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stationen), Aufenthaltsraumen in Wohnungen, und Birordumen. Je nach (in-
terner) Nutzung unterscheiden sich die Anforderungen an die Schalldammung
der Umfassungsbauteile.

Ob das Gebaude beispielweise in einem reinen Wohngebiet oder in einem all-
gemeinen Wohngebiet liegt, ist hierbei flir die Beurteilung unerheblich, die An-
forderungen haben somit nichts mit der Flachennutzung zu tun, sondern stel-
len allein auf die Raumnutzung ab.

Des Weiteren ist hier zu festzuhalten, dass der Schutzanspruch am Fenster
des entsprechenden Raumnutzung besteht - Freibereichsflachen wie z.B. Ter-
rassen und offene Balkone sind hiervon ausgenommen.

Emissionen:

Aus den allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im WR und WA
ist von keinen stérenden Emissionen auf die umgebende Bebauung auszuge-
hen. Fir die Tiefgaragenrampe wurde eine nordseitige, ostseitige und slidsei-
tige Umwandung, Uberdacht und fugendicht ausgefihrt mit einer Schalldam-
mung R'W von mindestens 25 dB festgesetzt. Das Einfahrtstor der Tiefgarage
muss sich mindestens in einem Abstand von 5 m innerhalb der Rampenein-
hausung befinden (Wartebereich). Die zugehdrigen Regenrinnen und Ein-
fahrtstore sind gerauscharm nach dem Stand der Larmschutztechnik auszufiih-
ren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Griinordnung und Arten-
schutz

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Grundsétzlich ist durch die 6. Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese" ge-
genuber der aktuell rechtsgultigen von keiner Verschlechterung der Eingriffe in
die Natur und Landschaft auszugehen. Die aufgelockerte Bauweise sowie die
Reduzierung der zuldssigen Grundflache (GF) fihren insgesamt zu einer insge-
samt geringeren Eingriffsschwere.

Da aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB ein zusatzlicher Ausgleich ent-
fallt, kann auf eine Eingriffsbilanzierung verzichtet werden.

Im Zuge der gegenstandlichen Planung wird westlich der Gebaude WR1 und
WR2 wird eine teilweise auf Privatgrund liegende, ca. 560 m2 groBe Flache mit
folgenden MaBnahmen festgesetzt:

»~Erhalt der Feuchtwiese mit feuchtem bis nassem Standort, erste Mahd nicht
vor Ende Juni (eher spater), danach ist eine regelmaBige Mahd zulassig. Dun-
gungen und das Ausbringen von chemischen Pflanzenschutzmitteln oder Un-
krautvernichtern sind nicht zulassig."

Die geschlitzte und biotopkartierte Flache ist auch wahrend der Bauzeit zu si-
chern und zu schitzen. Sie darf nicht flir andere (temporare) Nutzungen, wie
z.B. als Lagerflache verwendet werden.

Die im Zuge der 2. Anderung Bebauungsplan Jakobwiese im westlichen Teil
des Plangebiets festgesetzten Ausgleichsflachen (jeweils westlich der geplan-
ten Wohnhofe) umfassten eine Gesamtflache von ca. 2.040 m2.

In Abstimmung mit der Naturschutzbehdérde der Stadt Kempten kann die im
gegenstandlichen Verfahren reduzierte Ausgleichsflache im Umfang von ca.
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560 m2 von der bereits festgesetzten Flache im Umfang von 2.040 m2 abge-
zogen werden. Die Differenzflache im Umfang von 1.480 m2 ist von der Oko-
kontoflache der Stadt Kempten abzubuchen.

Grinordnung

Es werden Pflanzgebote flr Alleebaume, und Laubbdaume im privaten Bereich
festgesetzt. Die Lage der Alleebdaume kann hierbei gegeniber der Planzeich-
nung abweichen. Bei Pflanzungen im Bereich der Tiefgarage ist eine Vegetati-
onsschichtdicke von min. 60 cm vorzusehen. Die Bestandbaume &stlich der
Alfred - Weithauer- StraBe (bei Senkrechtparkern) bleiben erhalten. Festge-
setze sowie auch neu gepflanzte Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Bei
Ausfall der Gehdlze sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Einfriedungen dirfen nur mit Laubgehélzhecken bis zu einer Hoéhe von 1,5 m
gepflanzt werden; Zaune, Sockelmauern, Mauern und Thuja-Hecken sind nicht
zugelassen. Damit soll einerseits eine zu massive Einfriedung gegeniber dem
StraBenraum sowie auch den innenliegenden Grinzonen vermieden werden.
Die Einschrankung auf Laubgehdlzhecken und der Verzicht auf Mauern und So-
ckelmauern dienen der Verbesserung von Lebensrdumen heckenbritender Vo-
gelarten sowie der Vermeidung von Querbauwerken fiur Kleintiere (z.B. Igel).

Im Innenbereich wurde ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 0-8 Jahren im
Umfang von ca. 200 m?2 festgesetzt. Aufgrund der vielfdltigen unmittelbar an-
grenzenden Freizeit- und Naherholungsflachen und der vorgesehenen AuBen-
raumplanung im Baugebiet ist davon auszugehen, dass fir kleinere und fur al-
tere Kinder ein ausreichendes Angebot an Spielflachen besteht.

Waldrand

Die Baufenster der Gebaude WR1+2 wurden so gesetzt, dass das deren west-
liche Grenzen mindestens einen Abstand von 20 m gegeniber dem bestehen-
den Waldsaum einhalten und max. 1,0 m Uber westliche Gebaudeflucht des
bestehenden Wohnhofs im Norden hinausragen.

Die Bebauungen und Wege sind so auszufiihren, dass die Bestandsbaume des
an der Westgrenze des Geltungsbereichs angrenzenden Waldrandes erhalten
bleiben kénnen. Im Bereich des 6ffentlichen FuBweges entlang der Hangkante
sind ohnehin erhdéhte Pflege- und SicherungsmaBnahmen erforderlich. Etwaig
erforderliche Pflege-, BaumsicherungsmaBnahmen und ggf. Baumrlckschnitte
entlang des Weges durfen nur in Abstimmung mit dem Forstamt durchgeflhrt
werden.

Artenschutz

Im Zuge der Voruntersuchungen und Vorabstimmung mit der zustandigen
Fachbehdrde der Stadt Kempten hat sich ergeben, dass beim gegenstandli-
chen Vorhaben zum Zeitpunkt der Aufstellung der 6. Anderung des Bebau-
ungsplans Jakobwiese keine Anhaltspunkte flir eine etwaige Einschrankung
von geschltzten Tier-und Pflanzenarten vorliegen.

Unbeschadet kann bei den weiteren Planungsschritten und der Bauausfihrung
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass etwaige Arten betroffen sind.
Unter Ziff. 4.4 der Hinweise wurde daher auf die Erfordernis zur Einhaltung der
einschlagigen Vorschriften nach § 44 BNatSchG hingewiesen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
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An dieser Stelle werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Minimierung und
Vermeidung des Eingriffs dargestellt. Da aufgrund der Anwendung des § 13a
BauGB ein zusatzlicher Ausgleich entfallt, kann auf eine Eingriffsbilanzierung
verzichtet werden:
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Tabelle: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Reduktion der max. Uberbaubaren |Minimierung der Beeintrachtigung auf die
Grundflache GR gegenliber dem aktuell | Schutzglter Wasser und Boden.
rechtsgiltigen Bebauungsplan.

Baumpflanzgebote im Bereich Alfred-|Minimierung der Beeintrachtigung auf die
Weitnauer-StraBe (Alleebdume), Platz | Schutzglter Landschaftsbild, Arten und Le-
und im privaten Griinbereich bensraume sowie grinordnerische MaB-
nahme zur Wohnumfeldgestaltung

Erhalt der ausgewiesenen Ausgleichsfla- | Minimierung der Beeintrachtigung auf die
che westlich des Gebaudes WR1 Schutzglter Boden, Landschaftsbild, Arten
und Lebensrdume sowie griinordnerische
MaBnahme zur Wohnumfeldgestaltung

Verbot von Einfriedungen mit Mauern|Minimierung der Beeintrachtigung auf das
und Zdaunen Schutzgut Arten und Lebensraume.

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des|Minimierung der Beeintrachtigung auf die
Bodens durch versickerungsféahige Bela- | Schutzgiter Wasser und Boden.

ge im Bereich der Stellplatze und Fest-
setzung zur Versickerung des Dach- und
Oberfldchenwassers lber die belebte Bo-
denzone

Minimierung der zuldssigen Bodenmodel- | Minimierung der Beeintrachtigung auf die
lierungen nur zum Zwecke der Errichtung | Schutzgiiter Boden, Wasser und Land-
der geplanten Gebadude. Ausschluss von | schaftsbild

weiteren Abgrabungen (z.B. Aufweiten
von Kellerlichtschachten / Freilegen von
Kellergeschossen)

Ortliche Bauvorschriften

Dachlandschaft:

Die Festsetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen zielen daraufhin
ab, die Hohenentwicklung der Gebaude unter Bericksichtigung der gewinsch-
ten Geschossflachenzahlen auf ein technisch mdgliches MindestmalB zu redu-
zieren und eine einheitliche Dachlandschaft zu gewahrleisten (nur Flachdacher
und flach geneigte Satteldacher zuldssig).

Die Festsetzungen zu den Dachmaterialien entsprechen den bereits getroffe-
nen im Bebauungsplan ,Jakobwiese".

Insgesamt soll, auch durch das Verbot von weiteren Dachaufbauten sowie auf-
gestanderten Solarthermischen - bzw. Photovoltaikanlagen eine mdglichst zu-
rickhaltende, einheitliche und ruhige Dachlandschaft erzielt werden.

Einfriedungen / Geldandemodellierungen / Stitzmauern:

Die starken Einschrankungen bei den Einfriedungen sollen ebenfalls zu der
gewilnschten, mdglichst offen und durchgangig erlebbaren AuBenrdaume bei-
tragen. Auch das Verbot weiterer Abgrabungen, tber die flr die Errichtung der
geplanten Gebaude hinaus sowie die Festsetzungen zur Anordnung von Stitz-
wanden und Bdschungen sollen zu einer moglichst harmonischen Einbindung
in die Umgebung fuhren.
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Dartber hinaus sind hierbei auch naturschutzfachliche Aspekte (Verbot von
Mauern / Sockelmauern) berlcksichtigt worden.

Erforderliche Sockel- und Stitzmauern dirfen eine sichtbare Héhe von 0,50m
nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen Einfassun-
gen und Stutzwande im Bereich der TG-Abfahrt und der Gebaudeeingange.

Notwendige Gelandemodellierungen

Gelandemodellierungen dirfen nur zum Zwecke der Errichtung der in der Plan-
zeichnung dargestellten Gebaude vorgenommen werden. Weitere Abgrabun-
gen daruber hinaus sind nur im Bereich der TG-Zufahrten zulassig. Abgrabun-
gen zur Erweiterung von Kellerlichtschachte sowie Abgrabungen zum teilwei-
sen Freilegen von Untergeschossen (unterhalb des EG nach FOK) sind unzulds-
sig. Das an erforderliche Stutzwande anschlieBende Gelande darf eine Bo-
schungsneigung von min. 1 zu 2 nicht unterschreiten.

Altlasten

Dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz sind keine Anhaltspunkte bekannt,
dass auf den betroffenen Grundstiicken Altlasten vorliegen. Auch im Zuge der
geologischen Baugrunduntersuchung (Geo Consult 02.04.2014) wurden keine
Aufschiittungen oder etwaig verunreinigtes Material erkundet.

Sollten bei BaumaBnahmen wider Erwarten Altlasten auftreten sind umgehend
das zustandige Wasserwirtschaftsamt und das Amt fir Umwelt und Natur-
schutz der Stadt Kempten zu benachrichtigen (S. Pkt. 4.4 Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen).

Belange des Brandschutzes

Léschwasserversorgung:
Die Planung der Léschwasserversorgung flir den Grundschutz der Planungsge-
biete erfolgt nhach dem DVGW Arbeitsblatt W 405.

Die tatsachliche Loéschwasserbevorratung im Grundschutz flr das jeweilige
Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle "Richtwerte flir den Léschwasser-
bedarf (m3/h) des DVGW Arbeitsblattes W 405. Abhangig von der Nutzung des
Planungsgebietes missen 192 m3/h (Brandausbreitung klein-groB) tber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden (= 384 m3/h) bereitgestellt werden.

Zufahrtsméglichkeit und Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden koénnen. Bei der
Planung von StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so zu wahlen,
dass die StraBen eine lichte Breite von mindestens 6 m aufweisen und das
Wenden von GroBfahrzeugen der Feuerwehr maéglich ist.

Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der o6ffentlichen Verkehrsflachen
ist die Richtlinie "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken" (Fassung Feb-
ruar 2007) zu bertcksichtigen (Art. 5 BayBO).

Bei der Planung der Grundstiicke ist zusatzlich zu beachten, dass flr die Feu-
erwehr von der offentlichen Verkehrsflache aus eine ausreichende Zu- oder
Durchfahrt, zu Gebduden geringer Hohe ein ausreichender Zu- oder Durch-
gang zu allen Gebaudeseiten zu schaffen ist, von denen es aus notwendig sein
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kann , Menschen zu retten (z.B. Blro- und Verwaltungstrakte von Industrie-
und Gewerbebauten; Art. 5 BayBO).

Fihrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur flr Hubrettungsfahrzeuge er-
reichbare Stelle, so sind die daflir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfla-
chen vorzusehen. Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellfla-
chen miussen flr Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig
sein; sie sind standig frei zu halten. Die Flachen der Feuerwehr missen an die
offentliche Verkehrsflache angebunden ein.

Bei der Planung ist ebenfalls die Richtlinie "Flachen flr die Feuerwehr auf
Grundstucken" (Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 5 BayBO).

Hinweis:

Es ist bereits erkennbar, dass Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen fir die
Drehleiter (FOK > 7 m, Bristungshéhe > 8 m) geschaffen werden miissen.
Dies ist in den Detailplanungen (private ErschlieBungswege!) zu bertcksichti-
gen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt durch das entsprechende Versorgungsunter-
nehmen (Kemptener Kommunalunternehmen KKU).

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch das entsprechende Entsorgungsunter-
nehmen (Kemptener Kommunalunternehmen KKU).

Regenwasserbeseitigung:

Die Ableitung des Regenwassers von Dach- und Verkehrsflachen erfolgt im
Trennsystem. Nach Mdglichkeit ist das auf den Privatgrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser zurlckzuhalten und dem Grundstlck z.B. zur Bewasse-
rung zu nutzen. Wenn auf dem Grundstlick Flachen flr die Versickerung zur
Verfigung stehen, ist eine Versickerung dem Abfluss vorzuziehen. Weiterhin
wird auf Pkt. 4.4 (Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) verwiesen.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch das entsprechende Versorgungsunterneh-
men (Allgduer Uberlandwerke AUW). Samtliche Zuleitungen sind unterirdisch
zu verlegen. Im Zuge der weiteren Planungen ist innerhalb des Geltungsberei-
ches ein Standort flr eine Trafostation vorzusehen.

Fernmeldenetz:

Das Plangebiet wird an die Fernmeldeanschlisse der Deutschen Telekom (T-
Com) angeschlossen. Samtliche Zuleitungen auf Privatgrund sind unterirdisch
zu verlegen.

Gasversorgung:

Im Plangebiet besteht die Mdglichkeit eines Anschlusses an das Erdgasversor-
gungsnetz des entsprechenden Versorgungsunternehmens (Erdgas-Kempten-
Oberallgadu EKO).

Abfallbeseitigung:
Die Abfallentsorgung erfolgt durch das entsprechende Abfallentsorgungsunter-
nehmen (Zweckverband fur Abfallwirtschaft Kempten ZAK). Die vorgehaltenen
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5.4

5.5

MiullgefaBe ebenso wie Sperrmill und Gringut missen zur Leerung bzw. Ab-
fuhr in Absprache mit dem Abfallentsorgungsunternehmen im Bereich der Alf-
red—Weitnauer-StraBBe bereitgestellt werden.

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der Einfihrung des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden" (BauGB-Klimaschutznovelle) am
30.07.2011 sind die Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleit-

planung besonders zu beachten.

Folgende MaBnahmen sind beim gegenstandlichen Verfahren vorgesehen:

- Beim Geschosswohnungsbau liegt aufgrund der kompakten Baukérper
grundsatzlich ein wesentlich besseres Verhaltnis der Hillflache im Vergleich
zu Wohnungsflache vor, als dies bei Einfamilien- oder Doppelhdusern der
Fall ist, sodass die stadtebauliche Anordnung, auch bei einer Auflockerung
gegeniber des aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplans nach wie vor eine
energiesparende Bauform darstellt.

- Es ist geplant, die neuen Gebdaude an das zentrale Heizsystem der beste-
henden Wohnhofs im Norden anzuschlieBen

- Die Uberwiegende Orientierung der Dachflachen nach Siden ermdéglicht die

Anordnung von Solarthermischen Anlagen auf den Dachflachen

Kenndaten der Planung

Grundsticksflache / Baugrundstlck 10.080 m=2

- davon Ausgleichsflache auf Privat- 390 m=2

grund

Offentliches Griin / StraBenbegleit- 580 m?2

grun

- davon Ausgleichsflache 170 m2
StraBenverkehrsflache, 6ffentliche 4.660 m2

Stellplatze und FuBwege

Gesamt 15.320 m2 100%

Anlagen zur Begriindung

- Schalltechnische Untersuchung
22.12.2014

Nr. 14.093.1/B Tecum

GmbH vom
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