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2.1

2.2

2.3

4.1

Bebauungsplanzeichnung

siehe Plan

Planzeichenerkldarung

siehe Plan

Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Verfahrensvermerke nach § 13 BauGB

siehe Plan

Bebauungsplansatzung

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des

§ 10 des Baugesetzbuches die 5. Anderung des Bebauungsplans "Jakobwiese" im Be-
reich zwischen Alfred-Weitnauer-StraBe, Wohnhof, Rottachtobel und Kathan-H&usern
als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gean-
dert am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Baunutzungsverordnung

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.I S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466).

Planzeichenverordnung
Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
1S.58, BGBI. III 213-1-6) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509).

Bayerische Bauordnung

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007, letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 53, 61 wund 73 geédndert
(8§ 36 Gv. 20.12.2011, 689) (GVBI 2007, S. 588)
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4.2

§5

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Jakobwiese
ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst ca. 14.500 m2.

Bestandteile

Die 5. Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan ,Jakobwiese® besteht aus
der Bebauungsplanzeichnung mit Planzeichenerklarung, den Verfahrensvermerken so-
wie der Satzung mit Begriindung vom 19.04.2012.

AuBerkrafttreten eines Bebauungsplans

Mit Inkrafttreten dieser Satzung treten im Geltungsbereich der 5. Anderu__ng die bishe-
rigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Jakobwiese™ sowie die der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Jakobwiese™ auBBer Kraft.

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die 5. Anderung des Bebauungsplans "Jakobwiese" tritt gemaB § 10 BauGB mit dem
Tag der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden entsprechend den Festsetzungen in den Nutzungsschablo-
nen ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO und eine allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO festgesetzt:

Reines Wohngebiet - WR (§ 3 BauNVO)
Zulassig sind: Wohngebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen-
de Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Entsprechend § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO werden die gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen folgenden Nutzungen ausgeschlossen:

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe

Entsprechend § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO werden die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen folgenden Nutzungen ausgeschlossen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen

Die Anzahl der zuldassigen Wohneinheiten wird nicht beschrankt.
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MaB der baulichen Nutzung

Grundflache GR:

Als HochstmaB, max. zulassige Grundflache entsprechend den Festsetzungen in der
Nutzungsschablone flr die oberirdische Gebdudeflache und den Nebenanlagen nach §
19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO.

Entsprechend 8§19 Abs. 4 Satz 3 darf die zulassige Grundfldche je Baufenster auf bis
zu 100% der jeweiligen BaufenstergroBe durch die Grundflachen unterirdisch erstellter
Garagen (Tiefgarage) erhdoht werden.

Die GRZ (gem. § 19 BauNVO) bezogen auf das gesamte Baugrundstiick darf dabei je-
doch einen Wert von 0,80 nicht Uberschreiten (S. 5.3 Kapitel Betrachtung der zuldssi-
gen Grundflachenzahl).

Geschossflache GF

Als HochstmalB, max. zuldssige Geschossflache (z.B. 1.600 m?2) je Baufenster entspre-
chend den Festsetzungen in der jeweiligen Nutzungsschablone.

Die festgesetzte Geschossflache darf nicht Uberschritten werden.

Wandhéhe WH

Fir die Gebdude WR 1 bis WR 4 wird je Gebdude eine max. Wandhdéhe in Meter G.NN
festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen am Verschneidungspunkt der AuBenkante
der AuBenwand mit der Dachhaut und darf nicht tUberschritten werden.

Zulassige Wandhdéhen entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nutzungs-
schablone.

Fur die Gebaude WA 1 bis WA 4 werden keine max. Wandhdhen festgesetzt. Die max.
Wandhoéhe darf jedoch die flir das jeweilige Gebdude festgesetzte max. Firsthdhe (in
m U.NN) nicht tberschreiten.

Zuldssige Firsthohen entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nutzungs-
schablone.

Firsthéhe FH

Als HochstmaB flir jedes Gebaude in Meter i. NN, gemessen am obersten Punkt der
Dachhaut.

Zulassige Firsthdhen entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nutzungs-
schablone.

Firsth6he FH (absolut)

Als HochstmaB flir jedes Gebaude in Metern, gemessen vom obersten Punkt der Dach-
haut bis zur FertigfuBbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses. Durch die absolute
Firsthohe je Gebaude ergibt sich rechnerisch die absolute Héhenlage der FOK (S. § 8)
je Gebdude.

Zulassige absolute Firsthéhen entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nut-
zungsschablone.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen dirfen die festgesetzten max. Wand- und
Firsthéhen nicht Gberragen.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Abweichende Bauweise:

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abstandsflachen weichen innerhalb des
Geltungsbereiches von Art. 6 Bay BO ab. Die Abstandsflachen sind in §18 festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
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Baugrenzen
Ausnahmsweise ist ein oberirdisches Vortreten vor die Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3

BauNVO in geringfligigem AusmaB zuldssig bei:

- erdgeschossigen Schutzdachern bis zu einer Tiefe von 2,0m

- vor die AuBenwande vortretenden Bauteilen oder untergeordneten Vorbauten wie
Balkonen und eingeschossigen Erkern gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO bis max. 1/3 der
Fassadenlange jedoch héchsten 5,0m

Die Gebaude WA 1 bis WA 3 kénnen gegenliber der Alfred — Weitnauer - StraBe nach
Westen abgerlickt angeordnet werden. Der Abstand zum Gehweg muss dabei bei allen
drei Hausern gleich groB sein, sodass eine durchgdngige Gebaudefluchtlinie entsteht.
Die Gebaudefluchtlinie kann unabhangig von der Ostseite des Gebaudes WA 4 (Bauli-
nie) gewahlt werden.

Ausnahmsweise ist ein Abknicken der GebdudeauBenwande der Gebdude WA 1 und
WA 3 von der Gebaudefluchtlinie in einem Winkel von bis zu 9° zulassig. Der Anteil der
jeweiligen straBenseitigen GebaudeauBenwand, welche in der Gebdudefluchtlinie er-
richtet wird, muss hierbei min. 60 : 40 (gerade : abgeknickt) der Gesamtlange der je-
weiligen GebaudeauBenwand betragen.

Baulinien

Die Errichtung des Gebaudes WA 4 an der sldlich und 6stlich festgelegten Linie (Bau-
linie) ist zwingend.

GemalB § 23 Abs. 3 BauNVO ist ausnahmsweise ein Abknicken der sldlichen Gebaude-
auBenwand von der Baulinie in Richtung des Baugrundstiickes in einem Winkel von bis
zu 9° zulassig. Der Anteil der GebdudeauBenwand, welche an der Baulinie errichtet
wird, muss hierbei min. 60 : 40 (gerade : abgeknickt) der Gesamtlange der jeweiligen
GebaudeauBenwand betragen.

Mindestléangen

Fir die Gebaudewande, welche nach Osten zur Alfred-Weitnauer-Stral3e orientiert sind
(Ostfassaden) sind Mindestgebaudelangen festgesetzt. Die Gebaudeostfassaden duir-
fen innerhalb der festgesetzten Mindestlange jeweils einmal abknicken (S. Baulinie
und Baugrenze):

Gebaude WA 1 und WA 3: Mindestlange 19,00m
Gebdaude WA 2 und WA 4: Mindestlange 11,50m

Hoéhenlage baulicher Anlagen

Firsthéhe und FertigfuBbodenoberkante

Die H6he der Gebaude wird Uber die max. Firsthohe in Meter 4.NN und der absoluten
Firsthéhe in Meter je Gebaude (S. § 6) entsprechend der Darstellung in der Nutzungs-
schablone festgesetzt. Daraus ergibt sich rechnerisch die absolute Héhenlage der FOK
je Gebaude.

Garagen und Stellplatze

Fir die Ermittlung von notwendigen Stellplatzen flir die Wohnnutzung gilt:

Je Wohneinheit (WE) missen mindestens 1,25 Stellplatze erstellt werden. Zusatzlich
hierzu sind 10% von den nachzuweisenden Stellplatzen als oberirdische Stellplatze
(Besucherstellplatze) auf der privaten Grundsticksflache innerhalb der hierfir in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flache oder innerhalb der Baugrenzen der Gebaude
WA 1 - 3 nachzuweisen.
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Fir die Ermittlung von notwendigen Stellplétzen flir alle weiteren Nutzungen gilt:
Die Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge in der Stadt Kempten (Allgdu) vom 16. Februar 2010

Ein- und Ausfahrtsbereiche TG:

Von den drei in der Planzeichnung dargestellten Zufahrtsbereichen dirfen max. zwei
Ein- und Ausfahrtsbereiche errichtet werden.

Hinweis zum mdéglichen Zufahrtsbereich 3:

Die Zufahrt erfolgt dann Uber die bestehende TG - Abfahrtsrampe des Wohnhofgebau-
des und ist Uber eine unterirdische Verbindung an die TG neu anzubinden.

Verkehrsflachen

Die offentlichen und privaten Verkehrsflachen ergeben sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans.

Offentliche Stellplatze
Entsprechend den Vorgaben aus dem Schemaschnitt , Alfred-Weitnauer-StraBe" sind
offentliche Stellplatze zu errichten, bzw. zu erhalten.

Offentlicher FuBweg
Der im Geltungsbereich liegende mit ,F" gekennzeichnete bestehende 6ffentliche FuB3-
weg ist zu erhalten bzw. in Folge der BaumaBnahmen wiederherzustellen.

MaBnahmen zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten

Im Bereich der Alfred - Weitnauer - StraB8e sind drei bauliche MaBnahmen zur Redu-

zierung der Fahrbahnbreiten (Einengung auf eine Fahrspur) vorzusehen:

- im Norden zwischen bestehendem Parkplatz und den oberirdischen Besucherstell-
platzen; mit FuBgangerwegiberquerung

- im Bereich zwischen WA 2 und WA 3; mit FuBgangerwegliberquerung

- im Bereich der o6ffentlichen Grinflache am Alfred — Weitnauer - Platz

Die genaue Lage der Fahrbahneinengungen ist variabel und mit dem Amt flr Tiefbau

und Verkehr der Stadt Kempten abzustimmen.

Privater FuBweg mit 6ffentlicher Widmung

Im Geltungsbereich ist auf dem privaten Baugrundstiick in Ost- Westrichtung ein 6f-
fentlich zuganglicher Verbindungsweg mit einer Mindestbreite von 2,5m zu erstellen
und zu unterhalten.

Der Weg muss im Bereich zwischen den Gebauden WR 2 und WR 3, bzw. WA 2 und
WA 3 angeordnet werden und an die 6ffentlichen FuBwege anschlieBen und wird Uber
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit gesichert (vgl. § 12 Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte.

Bushaltestelle

Innerhalb des Geltungsbereiches ist an der Alfred - Weithauer - StraBe in beiden
Fahrtrichtungen eine 6ffentliche Bushaltestelle vorzusehen. Die genaue Lage muss in
Abstimmung mit den Kemptener Verkehrsbetriebe- und Beteiligungsgesellschaft GmbH
& Co. KG (KVB) und dem Tiefbauamt Kempten erfolgen.
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Griinordnung
Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung.
Offentliche Griinflache:

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt:
- sudlich der Gebaude WR 4 und WA 4, im Bereich des 6ffentlichen FuBweges

Offentliche Freifliche:

Innerhalb des Geltungsbereiches werden zwei 6ffentliche Freiflachen festgesetzt:

- Sidostlich des Gebdudes WA 4 wird eine 6ffentliche Freiflache festgesetzt. Die Fla-
che kann als AuBenbereichsflache flir eine gewerbliche Nutzung dem EG des Ge-
baudes WA 4 zugeordnet werden. Auf der Flache ist die Anordnung eines Spielplat-
zes (wie bereits im Bestand) vorgesehen

- sudlich des Alfred - Weitnauer - Platzes, mit Pflanzgeboten (s. unten)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache):

Westlich der Gebaude WR 3 und WR 4 wird eine ca. 700m2 groBe Flache mit folgenden
MaBnahmen festgesetzt:

Im dstlichen Teil: Magerrasenflachen, erste Mahd nicht vor Ende Juni, danach ist eine
regelméBige Mahd zuldssig. Im westlichen Teil stufige Bepflanzung als Ubergang zum
Waldrand mit:

- Schlehen (Prunus spinosa)

- Sanddorn (Hypophae rhamnoides)

- Brombeeren (Rubus spec.)

- Holunder (Sambucus nigra)

- Wildrosen (Rosa spec.)

- Wildkirschen (Prunus avium)

- Hartriegel (Cornus sanguinea).

Hinweis:

Noérdlich der Ausgleichsflache werden auf den privaten Grundstiicken (westlich von WR
1 +2, s. unten) die gleichen MaBnahmen festgesetzt, um eine durchgéngige Gestal-
tung der Ubergange von den privaten Garten zum westlichen Waldrand zu bewirken.

Pflanzgebot Laubbaum, Alleebdume:

Im Verkehrsbereich missen alle Baumstandorte eine Flache von min. 10 m2 umfas-
sen, die offen (mit Krauterwiese oder Kleeuntersaat) oder mit einem dauerhaft luft-
und wasserdurchlassigen Belag versehen ist. Bodenaufbau in der Pflanzgrube: ca.
40cm Oberboden, ca. 60cm Rohboden. Es sind Laubbaume als Hochstamme, 3 x v,
STU 18/20 m.B. zu pflanzen. Die Lage kann gegenliber der Planzeichnung abweichen.

Folgende Baumarten sind in der Alfred — Weitnauer - StraBe (bei Langs- und Querpar-
kern) zu verwenden:
- Acer platanoides (Spitzahorn)

Folgende Baumarten sind bei den FuBwegen im Norden und Siden zu verwenden:

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Amelanchier canadensis (Kupferfelsenbirne)
- Pyrus calleryana (Wildbirne)

Die jeweils gewahlte Baumart ist durchgangig zu verwenden (Baumallee)
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Hinweis:

Die Bepflanzungen entlang der FuBwege und der Alfred-Weitnauer-StraBe miissen in
enger Abstimmung mit den ortlichen Versorgungsunternehmen (Erdleitungen) erfol-
gen, ggf. missen bestehende Leitungen verlegt werden.

Pflanzgebot Laubbaum, Platz:

Im Bereich des Alfred - Weitnauer - Platzes sind mindestens 9 Laubbaume als Hoch-
stamme, 3 x v, STU 18/20 m.B. zu pflanzen. Die Lage kann gegenlber der Planzeich-
nung abweichen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:
- Sorbus aria (Mehlbeere)
- Tilia cordata (Winterlinde)

Bereits bestehende Laubbdaume kénnen integriert und angerechnet werden.

Pflanzgebot Laubbaum in privaten Grinflachen / Obstgarten:

Im Bereich der privaten Grinflachen sind mindestens 8 kleinkronige Laubbdume als
Hochstamme, 3 x v, STU 14/16 m.B. zu pflanzen. Die Lage kann gegenliber der Plan-
zeichnung abweichen. Bei Pflanzungen im Bereich der Tiefgarage ist eine Vegetations-
schichtdicke von min. 60cm vorzusehen.

Folgende Baumarten sind zu verwenden:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer platanoides ,,Globosum™ (Kugelahorn)
- Amelanchier canadensis (Kupferfelsenbirne)
- Pyrus calleryana (Wildbirne)

sowie standorttypische Obstsorten, wie:
- Doppelter Prinzenapfel

- Grahams Jubildumsapfel

- Huegelsharter Gravensteiner
- Jakobacher Pfarrlinger

- Schmotzenapfel

- Schoéner aus Wiltshire

- Hangeler

- Kornbirne

- Linkeler

- Weitfelder

Pflanzgebot westlich der Gebaude WR 142 in privaten Grinflachen:

Um entlang der Westgrenze als Ubergang zum Waldrand eine einheitliche Gestaltung
zu erzielen werden hier die gleichen MaBnahmen und Bepflanzungen wie in der stdlich
angrenzenden Ausgleichsflache festgesetzt (S. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft)

Bestandsbdume
In der Planzeichnung eingetragene Bestandsbaume sind zu erhalten.

AuBerhalb der befestigen Wege und Terrassenbereiche sind private Freiflache zu be-
grinen.
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§12

§ 13

Geh -, Fahr-, und Leitungsrechte

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 werden auf folgenden Flachen Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte zugunsten der Allgemeinheit bzw. den ErschlieBungstragern/Versorgern
festgesetzt (siehe entsprechende Festsetzungen in der Planzeichnung)

- der im Bereich zwischen den Gebauden WR 2 und 3 und WA 2 und 3 zu errichten-
de private Gehweg wird mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet
(siehe auch § 10).

- Im Westen des Plangebiets wird zugunsten der Kemptener Kommunalunternehmen
Wasser - Abwasser — Bader (KKU) ein Leitungsrecht fiir einen DN 200 Schmutz-
wasserkanal festgesetzt.

- Im Siden des Plangebiets wird im Bereich der opt. Tiefgaragenzufahrt eine Lei-
tungsrecht fiir eine unterirdische StraBenbeleuchtungsleitung (AUW) sowie fiir ei-
nen Regenwassersammelkanal (KKU) festgesetzt. Im Falle einer baulichen Umset-
zung dieser Zufahrt ist der Verlauf / H6henlage sowie ggf. eine Veranderung der
vorhandenen Leitungsverldufe mit der AUW und dem KKU vor Beginn der Ausfiih-
rungsplanung abzustimmen

- Fdr den bestehenden offentlichen FuBweg besteht ein Zufahrtsrecht flir das Ge-
baude FI.Nr. 3490. Im Falle der baulichen Umsetzung der TG - Zufahrt an dieser
Stelle und ggf. einer Verlegung des FuBweges muss das Zufahrtsrecht weiterhin
gewahrleistet bleiben. Bei einer Verlegung des FuBweges muss dieser in mindes-
tens der gleichen Steigung (nicht steiler) und ohne Stufen ausgefliihrt werden.

Umgrenzungslinien

Entsprechend den Darstellungen in der Planzeichnung werden folgende Umgrenzungs-
linien festgesetzt:

Umgrenzungslinie fiir Terrassen, Pergolen und Balkone

Terrassen, Pergolen und Balkone sind nur innerhalb der Baufenster oder der hierfir
jeweils gekennzeichneten Flachen zuldssig. Terrassen und Pergolen sind nur auf den
privaten Grundstiicken zuldssig. Im Bereich des Geb&dudes WA 4 ist eine Uberbauung
mit Balkonen Uber der 6ffentlichen Freiflache mit bis zu 1,50m Tiefe zulassig.

Umgrenzungslinie fir Tiefgarage (TG)
Tiefgaragen (TG) und die hierfiir erforderlichen Zufahrten sind nur innerhalb der Bau-
fenster oder der hierflir gekennzeichneten Flache zuldssig.

Umgrenzungslinie fiir Nebenanlagen (NG)

Bauliche Nebenanlagen (NG) wie Fahrradunterstande, Millhauschen sowie Gerate-
schuppen sind nur innerhalb der Baufenster oder der hierfiir jeweils gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Umgrenzungslinie fir Stellplatze

Die Anordnung oberirdische Stellplatze ist auf den privaten Grundstiicksflachen inner-
halb der hierfir in der Planzeichnung gekennzeichneten Flédche oder innerhalb der
Baugrenze flr die Gebaude WA 1 - 3 zulassig.

Die Versiegelungsflache flir Terrassen / Pergolen, Nebenanlagen, Tiefgaragen und de-
ren Zufahrten, oberirdische Stellplatze sowie die erforderlichen Flachen flr Erschlie-
Bungswege darf in der Summe auBerhalb der bereits versiegelten Flachen (durch Ge-
bdude) eine Gesamtflache von 4.100m2 nicht Gberschreiten (S. auch GRZ - Nachweis)
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4.3 Ortliche Bauvorschriften
8§ 14 Dacher
Dachform:
Zuladssige Dachformen entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nutzungs-
schablone: Satteldach (SD)
Dachneigung:
Zulassige Dachneigung entsprechend den Festsetzungen in der jeweiligen Nutzungs-
schablone: 5 - 15° (Mindest- und Héchstneigung in Grad).
Hauptfirstrichtung:
Die zulassigen Hauptfirstrichtungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet:
Fir die Gebdude WR 1 - 4 und WA 4: zwingend Ost - West
Fir die Gebaude WA 1 + WA 3: zwingend Nord - Sid
Flr das Gebaude WA 2: wahlweise
Die Firste miissen durchgangig, ohne Hdhenversatze ausgefiihrt werden. Verdrehun-
gen um max. 10° beidseitig der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind zuldssig. Die
Firstlinie dirfen entsprechend den Festsetzungen des § 7 (Abknickungen bei Gebau-
deauBenwadnden) in gleichem MaB abgeknickt ausgefiihrt werden.
Dachmaterialien:
Als Dachdeckung flir geneigte Dacher sind Dachziegel bzw. Betondachziegel in unla-
sierten roten bis rotbraunen Tonen zuldssig. Weiterhin sind Dacheindeckungen aus
Metall in Grau- oder Kupferténen zulassig. Flachdacher sind als begrinte Dachflachen
auszufihren.
Dachiiberstand:
Dachliberstande (Abstand zwischen AuBenkante der AuBenwand und AuBenkante des
am weitesten Uberragenden, durchgehenden Bauteiles des Uberstehenden Daches,
waagerecht gemessen): bis max. 0,80 m.
Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Dachgauben, Wiederkehre und Zwerchgiebel) sind nicht zuldssig.
Dachstander, Antennen und SAT - Anlagen, Strom- und Fernsprechversorgungsanla-
gen sowie Freileitungen jeglicher Art sind nicht zugelassen. Die erforderlichen Versor-
gungsleitungen sind innerhalb der StraBenverkehrsflachen, bzw. auf den Privatgrund-
stlicken unterirdisch zu fihren.
Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen:
An Dach- oder Fassadenfldachen sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen zulassig.
Diese Anlagen mussen in gleicher Neigung wie das jeweilige Bauteil ausgefihrt werden
und dirfen max. 10 cm vorstehen. Aufgestanderte Anlagen sind nicht zulassig.
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen miissen zu den Dachrandern einen Mindestab-
stand von 50cm aufweisen.
Bei der Anordnung von Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen wird
auf die Hohenbeschrankung der Gebaude (S. § 6) verwiesen. Die festgesetzten Maxi-
malhdhen dirfen von keinem Bauteil Uberragt werden.
8§ 15 Fassadengestaltungen

Anstriche in grellen Farbténen sind unzulassig.
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§ 16

§17

§ 18

4.4

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur mit Laubgehélzhecken bis zu einer Héhe von 1,5m zuldssig.
Ausnahme:

Entlang der Alfred - Weithauer - StraBe sind folgende Einfriedungen, bzw. Sicht-
schutzvorrichtungen zulassig:

- Hecken bis zu einer Hé6he von 2,0
- Sichtschutzvorrichtungen in der jeweiligen Gebdudeflucht bis zu einer Héhe von
2,0m. Diese durfen eine Gesamtansichtsflache von 12m?2 nicht tUberschreiten.

Mauern > 0,50m (S. § 17), Zaune und Thuja - Hecken sind als Einfriedung unzulassig.

Gelandegestaltung / Stiitzmauern

Bodenmodellierungen dirfen nur zum Zwecke der Errichtung der in der Planzeichnung
dargestellten Gebaude vorgenommen werden.

Weitere Abgrabungen dariiber hinaus sind nur im Bereich der TG - Zufahrten zulassig.
Abgrabungen zur Erweiterung von Kellerlichtschachten sowie Abgrabungen zum teil-
weisen Freilegen von Untergeschossen (unterhalb des EG nach FOK) sind unzuldssig.
Diese Sockel- und Stutzmauern dirfen eine sichtbare Hohe von 0,50m nicht Gber-
schreiten. (Ausnahme: TG - Abfahrt).

Das an erforderliche Stitzwande anschlieBende Gelédnde darf eine Béschungsneigung
von min. 1 zu 2 nicht unterschreiten.

Abstandsflachen

Fir GebaudeauBenwande, welche sich zu den Grundstiicken auBerhalb des Bebau-
ungsplangebiets orientieren, die also unmittelbar privaten Grundstiicken oder 6ffentli-
chen Verkehrs- und Grinflachen im Norden, Westen und Siiden des Bebauungsplan-
gebietes zugewandt sind, gilt Art. 6 unverandert.

Die Abstandsflachen ergeben sich hier aus den Baugrenzen nach § 7 und dem MaB der
baulichen Nutzung nach § 6.

Die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 BayBO gelten nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplanes fir die dem Innenraum zugewandten Gebau-
deauBenwdnde und die GebaudeauBenwande entlang der Alfred-Weitnauer-StraBe.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Altlastenkataster

Dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass auf
den betroffenen Grundstlicken Altlasten vorliegen.

(Hinweis auf geologisches Gutachten von GeoConsult vom 28.10.2011)

Im Plangebiet stand in friheren Jahren ein landwirtschaftliches Anwesen, welches
mittlerweile zurlickgebaut wurde. Im geologischen Gutachten werden auf Seite 7 Hin-
weise aufgefihrt, dass im o&stlichen Bereich des Untersuchungsgebiets bis in Tiefen
von 0,8 m Auffillungen mit hohem Ziegelanteil erkundet wurden. Der Gutachter stuft
diese Auffiillungen als Reste der ehemaligen Bebauung eines Bauernhofs ein.

Sollten bei BaumaBnahmen wider Erwarten Altlasten auftreten sind umgehend das zu-
standige Wasserwirtschaftsamt und das Amt fir Umwelt und Naturschutz der Stadt
Kempten zu benachrichtigen.
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Regenwasserbehandlung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser aus Dach- und Verkehrsflachen
ist in Zisternen zur Brauchwassernutzung zuriickzuhalten und deren Uberldufe mog-
lichst auf dem Grundstlick Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ggf. ist auch ei-
ne Versickerung Uber Mulden- und Rigolensysteme vorzusehen.

Falls dariiber hinaus nicht genutztes bzw. versickertes Niederschlagswasser anfallt, ist
zur Ableitung ein Regenwasserkanal in ein Oberflachengewasser, z.B., die Rottach
vorzusehen. Zur Klarung dieser Fragen ist von einem fachkundigen Biro ein Entwas-
serungskonzept auf der Basis von Sickerversuchen zu erstellen.

Erlaubnisfrei darf Niederschlagswasser befestigter Flachen kleiner 1.000m2 pro Einlei-
tungsstelle bei Einhaltung der NWFreiV und der TRENGW vom 17.12.2008 versickert
werden. Bei Einleitung von nicht sickerféhigem Regenwasser aus befestigten Flachen
groBer 1.000 m2 z.B. in die Rottach ist nach DWA-Regelwerken M 153 und A 117 die
erforderliche Regenriickhaltung zu ermitteln und wasserrechtlich zu beantragen.

Wasserhaltungs- und DrainagemaBnahmen

(Hinweis auf geologisches Gutachten von GeoConsult vom 28.10.2011)

Da kein zusammenhangender Grundwasserspiegel vorliegt, sind It. Gutachten wahrend
der Bauzeit keine WasserhaltungsmaBnahmen notwendig. Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser ist umgehend abzupumpen bzw. Uber die Drainagen abzuleiten, um
Aufweichungen der anstehenden Béden zu vermeiden.

Fir Ringdrainagen um die Gebdudegriindungen ist eine ausreichende Vorflut zu er-
kunden. Z.Z. des Bauleitplanverfahrens kann noch nicht angegeben werden, ob diese
zur Ausfuhrung kommen. Fir die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers ist
bereits ab Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baugrubenverbau und Béschungen

(Hinweis auf geologisches Gutachten von GeoConsult vom 28.10.2011)

GemaB dem Gutachten dirfen freigebdschte Baugruben in den anstehenden Schichten
nicht steiler als 45° angelegt werden. In der halbfesten Morane sind Béschungsnei-
gungen von bis 60° ausfiuhrbar. Da alle anstehenden Bdden wasserempfindlich sind,
wird empfohlen die Béschungen vor Niederschlags- und Oberflachenwasser zu schiit-
zen. Jedes stehende Wasser fuhrt innerhalb klirzester Zeit zu einer Aufweichung der
Mordne.

Lt. Gutachten ist bei Baugrubentiefen von >5m ist die Standsicherheit nachzuweisen.

Denkmalschutz (Art. 8 Abs. 1+2 DSchG)

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaup-
ten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbe-
hoérde.
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5 Begriindung
5.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Kempten (Allgau) sind die Flachen des Geltungsbereiches als Wohnbauflachen ausge-
wiesen. Auch die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) ist im aktuell rechtsglltigen Flachennut-
zungsplan eingetragen.

Somit kann festgestellt werden, dass die Bebauungsplananderung mit den Zielen des
Flachennutzungsplans lbereinstimmt.

Bisherige wesentliche Festsetzungen im rechtsgiiltigen Bebauungsplan , Ja-
kobwiese™

Der rechtsgiltige Bebauungsplan sieht zwei hofartige Baukérper vor. Fir die bis zu
52m langen Riegelgebdude entlang der Alfred — Weitnauer - StraBe ist eine Baulinie
festgesetzt. Die Bauvolumen werden Uber die zulassige max. GF je Baufeld begrenzt.
Insgesamt betragt die Gberbaubare Grundflache (GR) 3.412 m2 (ohne TG).

Die mogliche Hohenentwicklung wird Uber die zulassige FOK EG (im Norden 710,30m,
im Sidden 710,00 m G.NN), die jeweils zwingende Anzahl der Geschosse sowie durch
die Festsetzungen zur Dachform, Firstrichtung und den mdglichen Dachneigungen de-
finiertl:

Entlang der Alfred — Weitnauer - StraBBe Riegelgebaude vier Geschosse (Ausgangshéhe
EG: im Norden 710,30m, im Siden 710,00 m G.NN) mit Satteldach, Dachneigung bis
18° zuldssig. Das bedeutet im Norden eine maximale Héhe (First) von ca. 723,90m,
im Sitden ca. 723,60m {.NN.

Auf der Westseite hofartige Bebauung mit drei Geschossen (Ausgangshdhe EG: im
Norden 710,30m, im Siden 710,00 m G.NN) mit Satteldach, Dachneigung bis 18° zu-
lassig. Das bedeutet im Norden eine maximale Héhe (First) von ca. 720,90m, im Si-
den von ca. 720,60m 0.NN.

Als Art der Nutzung wurde im westlichen Teil der Hofhauser Reines Wohngebiet (WR)
nach § 3 BauNVO, entlang der Alfred — Weitnauer - StraBBe Allgemeines Wohnen (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Fir jedes Gebaude ist eine Tiefgarage vorgesehen, welche jeweils von der Alfred -
Weitnauer - StraBBe erschlossen wird und sich Uber die gesamte Innenhofflache aus-
streckt.

Zwischen den Gebduden verlduft in Ost — West - Richtung ein dffentlicher FuBweg. Of-
fentliche Stellplatze wurden ausschlieBlich (bereits errichtet) 6stlich der StraBe als
Senkrechtparker geplant.

Grinordnerisch wurde im Westen des Planungsgebietes eine ca. 850m2 groBe Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache) mit Zielsetzung 5 - 6 schirige Mahd ausgewiesen. Entlang der Alf-
red - Weitnauer - StraBe wurden (bereits gepflanzt) einseitig Alleebaume im Bereich
der Parkbuchten geplant. Innerhalb des Geltungsbereiches sind noch Baumpflanzun-
gen entlang des nordlichen Parkplatzes sowie in der im Suden liegenden offentlichen
Grinflache vorgesehen. Der dort dargestellte Spielplatz wurde bereits errichtet

! Hinweis: Beim aktuell rechtsglltigen B-Plan wurde ausgehend von zwei FOK - Hohen nur die Anzahl der
maoglichen Geschosse sowie die zuldassigen Dachformen und -neigungen definiert — die Bauhdhe wird
dadurch nach oben hin nicht ,gedeckelt®
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5. Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans , Jakobwiese" - wesentliche
Anderungen

Folgende wesentlichen Anderungen werden fiir den Geltungsbereich festgesetzt:

Uberarbeitung der Baufenster; die Hofstruktur wird aufgeldst und in eine Bebauung
mit Einzelhdusern um geplant. Jedes Einzelhaus erhélt individuelle Festsetzungen
(max. Wand- und Firsthéhe, GR und GF, Dachform und Dachneigung) sowie ein ei-
genes Baufenster.

Reduzierung der Gberbaubaren Grundflache (GR) um ca. 19% von 3.412 auf 2.776
m2 (ohne TG). Durch die Reduktion der max. zuldassigen GR wird auch die max. zu-
lassige Geschossflache (GF) von ca. 11.600m=2 auf ca. 11.110m2 reduziert.

Die zuldssigen max. Gebaudeoberkanten werden durch die Festsetzung von max.
Firsthéhen (Meter G.NN), im Bereich der Gebdaude WR 1 bis WR 4 auch mit max.
Wandhoéhen (Meter 4. NN) genau festgesetzt. Die Hohenentwicklung der Gebdude
wird dadurch gegeniber den mdglichen Bauhdéhen beim rechtsgliltigen Bebau-
ungsplan wie folgt verandert:

Entlang der Alfred — Weitnauer - StraBBe unterschreitet das Gebaude WA 4 (im Si-
den) die mdégliche Bauhdhe im rechtsgiltigen B-Plan um ca. 1,90m, das Gebaude
WA 3 um ca. 2,40m, das Gebaude WA 2 um ca. 2,90m und das Gebaude WA 4 um
ca. 3,10m. Bei allen Gebduden wurde dabei die max. Firsthéhe im Zuge Abwagung
die max. Héhe im Vergleich zum Entwurf vom 08.12.2011 um nochmals 0,40m re-
duziert.

Im Westen des Baugebiets wird die max. Firsthéhe der Gebaude von Norden nach
Sldden in gestaffelter Hohe (entsprechend dem Gelandeverlauf) wie folgt festge-
setzt: WR 1 bei max. 721,00 m G.NN, WR 2 bei max. 720,85 m G. NN sowie WR
3+4 bei max. 720,70m G.NN. Die max. Wandhéhe von 720,00 m .NN (bei WR 1)
darf dabei nicht tUberschritten werden.

Im Zuge der Abwagung wurde gegeniber dem Entwurf vom 08.12.2011 auf das 5.
Geschoss verzichtet.

Durch die Absenkung der Gebaude in Richtung Norden sind insbesondere im nérd-
lichen Bereich groBere Gelandemodellierungen als bisher geplant erforderlich. Die
Eingriffe missen dabei auf das MindestmalB (nach Erfordernis beim Bau) reduziert
werden.

Die Baulinie entlang der Alfred — Weitnauer - StraB8e entfallt fir die Gebaude WA 1
- 3, dadurch kénnen diese abgeriickt vom StraBenraum errichtet werden. Auch die
abgerickten Gebdude sind in einer Flucht zu errichten.

Im Zuge der Uberarbeitung des Entwurfs vom 08.12.2011 sind auch um bis zu 9°
gegenliber dem StraBenraum abgeknickte Fassaden zuldssig.

Die Ausdehnung der Baufenster nach Westen wird flir die Gebdude WR 1 + 2 ent-
sprechend der aus dem aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplan Gbernommen, so-
dass der Abstand zum Waldrand bauleitplanerisch unverandert bleibt. Die Gebdude
WR 3 + 4 werden im Zuge der Auflockerung der Gebdudeanordnungen ca. 4,0m
weiter westlich zugelassen.

Die zulassige max. Dachneigung wird von derzeit 18° auf 15° reduziert, sodass nur
sehr noch flach geneigte Satteldacher mdéglich sind.

Im Zuge der Uberarbeitung des Entwurfs vom 08.12.2011 wurde die Hauptfirst-
richtung der Gebdude WR 1 bis WR 4 sowie WA 4 in Ost-Westrichtung, bei den Ge-
bduden WA 1 und WA 3 in Nord-Sidrichtung sowie beim Gebaude WA 3 sowohl in
Ost-West-, als auch in Nord-Sidrichtung zugelassen. Verdrehung der Hauptfirst-
richtung um bis zu 10° beidseitig sind zuldssig.

Der Umgrenzungsbereich fiir die mdgliche Anordnung der TG wird zusammenge-
fasst und im Suden bis zum bestehenden Gebdude verlangert um hier ggf. an die
bestehende Zufahrtsrampe anschlieBen zu kénnen. Von den drei vorgeschlagenen
Zufahrtsbereichen dirfen max. zwei realisiert werden.

Die Alfred — Weitnauer - StraBe wird im abgegrenzten Bereich an drei Stellen auf
ca. 3,50m eingeengt (Verkehrsberuhigung). Entlang der StraBe werden auch west-
seitig Parkbuchten erstellt (Langsparker) und in diesem Bereich zusatzliche Baum-
pflanzungen festgesetzt (Zielsetzung beidseitige Baumallee).
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5.2

- Der Alfred - Weitnauer - Platz wird gestalterisch Uberplant. Am Nordende (vor WA
4) ist eine groBere oOffentliche Flache vorgesehen, in welcher sich z.Z. der Spiel-
platz befindet. Die Spielplatznutzung wird nicht mehr festgesetzt. Am Siidende
wird die offentliche Flache ebenfalls erweitert, hier werden zu den bestehenden
Baumen weitere Baumpflanzungen festgesetzt. Im 0&stlichen Bereich werden, in
Verlangerung der bereits Bestehenden weitere o6ffentliche Stellplatze als Senk-
rechtparker angeordnet.

- FiUr Terrassen, Pergolen und Balkone wird flir jedes Baufenster eine Umgrenzungs-
linie definiert.

- Einfriedungen mit Zaunen und Mauern werden ausgeschlossen, die H6he von Ein-
friedungen mit Laubgehdlzhecken wird auf 1,5m beschrankt. Lediglich im Bereich
der Wohngebaude entlang der Alfred — Weitnauer - StraBe sind Sichtschutzvorrich-
tungen mit einer Héhe von max. 2,0m und einer maximalen Gesamtansichtsflache
von <12m2 sowie Laubgehélzhecken mit einer Hohe von max. 2,0m zuldssig. Not-
wendig Stitzmauern dirfen max. eine Ansichtsflache von 0,50m aufweisen (Aus-
nahme: TG - Abfahrt)

Plangebiet

Lage / GroBe

Das Grundstuck liegt auf dem Haubensteig im Bereich zwischen Alfred-Weitnauer-
StraBe, Wohnhof, Rottachtobel und Kathan-Hausern. Der Anderungsbereich umfasst
ca. 14.500 m=2.

Topographische, hydrologische und geologische Verhiltnisse

Topographie:
Das Baugrundstiick steigt von Siden nach Norden um ca. 2,5m an, gleichzeitig fallt

die Alfred - Weitnauer - StraBe nach Norden in Richtung Haubensteigweg um ca. 0,8m
leicht ab. Im Westen grenzt der Anderungsbereich an die bewaldete Hangkante, von
dort fallt das Geldnde weiter nach Westen zum Rottachtobel hin steil ab.

Wegen der besonderen Hohenverhaltnisse wurden bereits zu einem sehr friihen Zeit-
punkt der Planung die Gelandeverlaufe detailliert untersucht und die mdégliche Héhen-
entwicklung der Bebauung anhand von Gelandequer- und Langsschnitten geprift.
Grundlagen hierflir waren die Vermessung vom 22.07.2011 sowie das digitale Gelan-
demodell aus den Befliegungsdaten der Stadt Kempten.

Hydrologische Verhaltnisse:

Ein zusammenhdngender Grundwasserspiegel wurde im Zuge der Probebohrungen
(Gutachten GeoConsult vom 28.10.2010) nicht erkundet und ist aufgrund der topo-
graphischen Lage auch nicht zu erwarten.

Im Hang ist grundsatzlich mit Hang- bzw. Schichtwasser zu rechnen. Die Schichtwas-
ser durften dann vor allem an der Grenze der Deckschichten zur Morane auftreten,
bzw. innerhalb starker kiesiger und sandiger Schichten in der Morane. Aufgrund des
insgesamt hohen Schluffanteils ist mit einem insgesamt geringen Wasserandrang zu
rechnen.

Die Wasser innerhalb der anstehenden Schichten sind nach allgemeiner Erfahrung It.
Gutachten als nicht betonangreifend einzustufen.

Geologische Verhaltnisse:

Im Bereich des Baugrundstlicks wurden insgesamt 4 Bohrungen und 6 Rammsondie-
rungen durchgefihrt. Grundsatzlich kann von einer Bebaubarkeit des Grundstlicks
(mit entsprechendem Aushub) ausgegangen werden. Das Auffinden einzelner Find-
lingsblocke ist It. Gutachten nicht ganz ausgeschlossen - ggf. sind weitere Erkundun-
gen / Bohrungen durchzufihren.
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5.3 Stadtebauliche Ziele sowie Zweck und Auswirkungen

Innerhalb des ca. 1,5ha groBen Anderungsbereiches ist nach den Festsetzungen des
aktuell rechtsgiltigen Bebauungsplans eine Bebauung mit zwei Wohnhofhausern vor-
gesehen, analog zu dem bereits auf dem stidlichen angrenzenden Grundstlick errichte-
ten Gebdude. Die Uber einen langeren Zeitraum fehlende Nachfrage nach Wohnungen
in dieser sehr dichten und kompakten Bauform machte jedoch deutlich, dass sich der
Bautyp des Hofhauses an dieser Stelle im Stadtgebiet derzeit nicht mehr realisieren
lasst. Grundsatzlich besteht im Stadtgebiet aber wieder Bedarf an Geschosswohnun-
gen, sodass die Stadt Kempten in Verbindung mit der Sozialbau GmbH eine stadte-
bauliche Untersuchung in die Wege geleitet hat, um die Bebaubarkeit der Flachen un-
ter Bericksichtigung aktueller Nachfragekriterien zu untersuchen.

Zielsetzung der Untersuchung war eine deutliche Auflockerung der geschlossen Hof-
haustypen sowie die rdumliche Einbeziehung der hochwertigen Grinstruktur im Wes-
ten des Baugebiets. Die im stadtebaulichen Grundkonzept wichtige Fassung der Alfred
- Weitnauer - StraBe sowie die raumliche Akzentuierung nach Stiden zum Platz sollten
dabei soweit als mdglich aufrechterhalten bleiben. Bei der Planung war auch der fakti-
sche Wert, welcher durch das bestehende Baurecht auf den Grundstlicken besteht,
angemessen zu beriicksichtigen und auf eine wirtschaftliche Umsetzbarkeit der neuen
Gebdude zu achten.

Ein weiterer Anlass zur 5. Anderung des Bebauungsplans war die verkehrstechnische
und gestalterische Uberplanung der Alfred - Weitnauer - StraBe entlang des gesamten
Baugebiets bis zum sldlichen Ende des Alfred — Weitnauer - Platzes. Die Stadt Kemp-
ten folgt hier den vielen Hinweisen und Anregungen der umliegenden Anwohner, wel-
chen im Zuge eines offentlichen Blrgertermins am 21.09.2011 die Grundziige des
neuen stadtebaulichen Konzepts und die wesentlichen Anderungen gegeniiber dem ak-
tuellen Baurecht vorgestellt und erlautert wurden.

Die stadtebaulichen Untersuchungen wurden daraufhin entsprechend ausgeweitet und
der Geltungsbereich der Anderung angepasst.

Ziele der Planung

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese®™ wird im Geltungsbereich die
Auflockerung der bauleitplanerisch festgesetzten Wohnhotfe angestrebt, ohne dass die
stddtebaulichen Ziele: Fassung des StraBenraumes entlang der Alfred - Weitnauer -
StraBe und Akzentuierung des ndrdlichen Endes Alfred - Weitnauer - Platz sowie an-
gemessene wirtschaftliche Nutzung der Baugrundstiicke aufgegeben werden. Dies wird
durch die gezielte Umverteilung der Baumassen und Baufelder in acht Einzelgebdude
erreicht. Dabei wurde die Gberbaubare Grundflache (GR) um ca. 19% von 3.412 auf
2.776 m2 (ohne TG) deutlich reduziert.

Insbesondere entlang der Alfred - Weitnauer - StraBe wird die ,Riegelwirkung" durch
die Auflésung in vier Gebdaude, die Reduzierung der méglichen Héhenentwicklung und
das Aufheben des Bauzwangs (Baulinie) bei den Gebauden WA 1 - 3 deutlich aufgelo-
ckert. Fur die bestehenden Wohnhauser 6stlich der Alfred — Weitnauer -Stral3e stellt
das Uberarbeitete Planungskonzept dadurch eine wesentliche Verbesserung dar.

Beim Gebaude WA 4 wurde eine héhere Wandhohe zugelassen, um im Erdgeschoss (in
Richtung Alfred - Weitnauer - Platz) die Ansiedlung eines Ladens (z.B. Backerei mit
Café) zu ermdglichen.

Im westlichen Planungsbereich wird durch die Auflésung der Hofhduser eine bessere
LVerzahnung" mit der hochwertigen Freiraumstruktur erzielt. Die freien AuBBenbereiche
ziehen sich dann bis tief in die Grundstiicke hinein und wirken bis zum durchgriinten
StraBenraum der Alfred - Weitnauer -StraBe.

Die max. Gebaudehoéhe wird bei den Gebauden WR 1 - 4 von Norden nach Siden ge-
staffelt abfallend (hdchster Punkt First beim Gebaude WR 1), entlang der Alfred-
Weitnauer-StraBBe von Norden nach Siden gestaffelt aufsteigend (hdchster Punkt First
beim Gebdude WA 4) festgesetzt.
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Die im Zuge des Entwurfs vom 08.12.2011 geplanten 5 Geschosse bei den Gebauden
WR 2 + 4 sind im Zuge der Abwagung und weiteren Planung vollstandig entfallen.

Die Sichtbeziehung von den Kathanhdusern nach Siden wird durch die Festsetzung
der max. Firsthéhe von 721,00m G.NN, der Festsetzung von flach geneigten Sattelda-
chern und der Beschrankung der max. Wandhdhe auf 720,00m G.NN beim nérdlichs-
ten Gebaude sowie die Reduzierung der absoluten H6hen bei den neu geplanten Ge-
bdude entlang der Alfred — Weitnauer -StraBe deutlich verbessert.

Eine Einschrankung (z.B. durch Verschattung) der im Siden angrenzenden Gebaude
wird nicht gesehen, weil sich diese ohnehin nach Siden, bzw. Sidwesten orientieren.
Beim Gebdude FI.Nr. 3490 wird auch die Verschattung der nach Sitdosten orientierten
Solarthermischen Anlage filir nicht erheblich erachtet, da diese nicht im gesamten Jah-
reszeitraum und dann auch nur in einem kurzen Intervall in den Morgenstunden ein-
tritt.

Aufgrund der vielen Anregungen der angrenzenden Nachbarn beim Birgertermin am
21.09.2011 ist ein weiteres Ziel der Planung die gestalterische und funktionale Uber-
planung der Alfred — Weitnauer - StraBe. Der befahrbare Verkehrsbereich soll punktu-
ell eingeengt werden um die Durchfahrgeschwindigkeiten zu reduzieren. Der Begeg-
nungsverkehr Bus - PKW bleibt dabei weiterhin méglich. Die Festsetzungen hierzu
werden im Kapitel Verkehr der Begriindung detailliert erlautert.

Auch zum Thema ruhender Verkehr sollten auf Anregung der Nachbarn Vorschlage er-
arbeitet werden. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans sieht hier neben
der Festsetzung von ca. 10 - 15 Langsparkern (abhangig von der Anzahl und Lage der
Alleebdume sowie der Anordnung der TG - Zufahrten) weitere Stellplatze auf dem Alf-
red - Weitnauer - Platz vor.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Geltungsbereich wird, wie im bestehenden Bebauungsplan im westlichen Teil reines
Wohnen (WR), entlang der Alfred - Weitnauer - StraBe allgemeines Wohnen (WA)
festgesetzt.

Im Bereich des WR wurden Ldaden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur De-
ckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen, weil diese Nutzungen einen erhdhten
Bedarf an Stellplatzen sowie eine direkte oberirdische Zufahrt zum jeweiligen Gebaude
erforderlich gemacht hatten - die westlichen Gebaude sind jedoch nur Uber die Tiefga-
rage und oberirdisch Gber FuBwege angeschlossen.

Im Bereich des WA wurden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da die Situierung solcher
Nutzungen an dieser Stelle nicht erwlinscht und vorgesehen sind.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele wurden die Baufenster mit jeweils individuel-
len Festsetzungen (zulassige GR und GF, Wand- und Firsthéhe, FOK EG und Dach-
form) fir jedes Gebaude definiert.

Fir hervortretende Bauteile (Balkone und Pergolen) sowie Terrassen wurden Umgren-
zungsfelder definiert, ebenso flr die Anordnung méglicher Nebengebaude (NG).
Dadurch sollen mdéglichst groBe, zusammenhangende Freibereiche ohne bauliche An-
lagen gesichert werden.

Abweichende Bauweise/ Abstandsflachen

Im Zuge der stadtebaulichen Voruntersuchungen wurden sowohl die Situierung als
auch die Héhenentwicklung der neuen Gebaude anhand von Schnitten und Arbeitsmo-
dellen detailliert untersucht. Dabei war einerseits auf eine Auflockerung der stadtebau-
lichen Anordnung der Baukdrper sowie auch auf eine angemessene und wirtschaftliche
Ausnutzung der Grundsticksflache zu achten.
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Die Abstandsflachen nach BayBO werden bei den Gebauden innerhalb der privaten
Grundstlcksflache teilweise nicht eingehalten. Diese Unterschreitung wird jedoch auf-
grund der insgesamt lockeren Anordnung der Gebdude flr stadtebaulich vertretbar er-
achtet. Die Mindestabstande der wurden so gelegt, dass eine flexible Situierung der
Gebdude mdoglich ist und trotzdem, die Belichtungs- und Bellftungsfunktionen der
Wohnungen gegeben ist. Es muss auch vorausgesetzt werden, dass die Mindestab-
stande der Baufenster bei der Errichtung von qualitativen Eigentumswohnungen, was
letztlich das Ziel des Investors ist, nicht ausgeschopft werden.

Fir die Abstandsflachen zu den privaten Grundstiicksgrenzen bleibt die Regelung nach
BayBO unverandert bestehen. Nach Norden hin ist dabei ggf. eine Ubernahme von Ab-
standsflachen auf die private Parkplatzflache erforderlich.

Die Nichteinhaltung der Abstandsflachen zum 6ffentlichen StraBenraum, insbesondere
zur Alfred - Weitnauer - StraBe ist stadtebaulich erwiinscht und fuhrt im Vergleich
zum urspringlichen Bebauungsplan (mit Baulinie und langeren und héheren Gebau-
den) zu einer Verbesserung der Situation fiir die dstlich angrenzenden Reihenhausbe-
bauungen.

Betrachtung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ)

Fir die festgesetzten Nutzungsarten Reines Wohngebiet (WR) und Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) sind It. BauNVO folgende Obergrenzen fiir das MaBB der baulichen Nutzung

definiert:
Nutzungsart Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GF2)
Reines Wohngebiet (WR) und 0,4 1,2

Allg. Wohngebiet (WA)

Bei der 5. Anderung (sowie auch im aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplan) sind keine
Obergrenzen fir die GRZ und GFZ definiert - das MaB der baulichen Nutzung wird da-
her zunachst lGber die Baufenster und die darin festgesetzten max. zuldssigen Grund-
flachen (GR) und Geschossflachen (GF) definiert.

Die Obergrenzen der BauNVO sind, sofern keine besonderen stadtebaulichen Griinde
eine Uberschreitung erfordern (§ 17 Abs.2 Nr. 1 BauNVO) zunéchst einzuhalten.

Bei der gegenstdéndlichen Planung wird hierzu folgende Betrachtungsweise dargelegt:

Anrechenbare Grundstiicksflache: 8.656m?2
Summe zulassige Grundfldche (GF) inkl. Balkone 2.776m2
Zuldssige Flache der TG (auBerhalb Baufenster) 3.438m?2
Wegeflachen auBerhalb der TG 300m?2
Grundfldche gesamt 6.444m?2?

Die zulassige GRZ darf It. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis 50% durch Stellplatze, Zufahr-
ten, Nebenanlagen und unterirdische Bauwerke Uberschritten werden, also bis zu ei-
nem Wert von 0,60. In begrindeten Ausnahmen kann dieser Wert jedoch auf max.
0,80 erhdht werden.

Grundflache 6.444/ private Grundsticksflache 8.656 = GRZ 0,75 > 0,60 )
Wird das HochstmalB der zuldssigen GRZ im § 19 Abs. 4 (berschritten, so ist die Uber-
schreitung gemaB § 17 Abs. 2 BauNVO stadtebaulich zu begrinden.

2 Nebengebdude und Stellplatze bleiben unberiicksichtigt, da diese im Bereich des TG - Fensters liegen
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Begriindung fir die Erhéhung:

Die in der o.g. Aufstellung gefiihrten Zahlen setzen immer den Maximalwert bei der
Bebauung voraus. Die Tiefgarage soll jedoch beispielsweise als Mittelgarage ausge-
fuhrt werden, d.h. die Nutzflache darf bei max. 1.000m2 liegen. Zzgl. der notwendigen
Zufahrten und Konstruktionsflachen und unter Berlcksichtigung, dass die TG zumin-
dest entlang der Alfred — Weitnauer — StraBe unter den Gebduden WA 1 - WA 4 an-
geordnet wird, ist daher davon auszugehen, dass die oben angesetzten Maximalwerte
deutlich unterschritten werden.

Das Baufenster fur die zuldassige Tiefgarage wurde im Zuge der Vorplanung groBer
ausgelegt, um bei der Situierung der Garage mehr Spielraum zu lassen.

Weiterhin ist aufzufiihren, dass die bauliche Dichte an dieser Stelle der Jakobwiese be-
reits im aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplan stadtebaulich gewlinscht ist. Die zulds-
sige Zahl der Uberbaubaren Grundflache (GF) wurde im Zuge der gegenstdndlichen
Anderung zumindest fiir die oberirdischen (also optische wirksamen) baulichen Anla-
gen von 3.412m2 auf 2.776m2 deutlich reduziert. Ohne Berlicksichtigung der unterir-
dischen Bauteile betrug die GRZ beim aktuell rechtsgiiltigen B-Plan 0,40 gegentber
0,32 im Zuge der 5. Anderung des B-Plans.

Berticksichtigt man die zugelassenen unterirdischen Bauteile sowie die auBerhalb der
Tiefgarage zugelassenen Nebengebaude, so ergibt sich beim aktuell rechtsglltigen
Bebauungsplan rechnerische eine GRZ von ca. 0,65.

Betrachtung der zuldssigen Geschossflachenzahl (GF2)

Bei voller Ausschopfung der zuldssigen Geschossflache (GF) von 11.108m2 bei allen
Baufenstern und einer geschatzten Reduzierung um ca. 7,5% fir Balkone / Terrassen
(nach § 20 Abs. 4 BauNVO) ergibt sich eine anrechenbare oberirdische Geschossflache
(Vollgeschosse) von ca. 10.300m?2 (Maximalwert).

Das bedeutet:

Geschossflache 10.300/ private Grundstiicksflache 8.656 = GFZ 1,19 < 1,20

Die max. zulassige Geschossflache gem. § 17 BauNVO kann somit auch bei voller Aus-
schopfung der zuldssigen GF in den Baufenstern eingehalten werden.

ErschlieBung / Verkehrsflachen / Stellpldtze, Garagen

Die Baugrundstlicke sind Uber die Alfred - Weithauer - StraBe bereits erschlossen. Die
StraBe wurde als HauptsammelstraBe fiir das gesamte Wohnquartier konzipiert und ist
daher fir die Aufnahme des anfallenden Verkehrs ausreichend dimensioniert. Von der
Alfred - Weitnauer - StraBe wird der Verkehr entweder nach Norden lber den Hau-
bensteig zum Adenauerring oder nach Siden Uber die StadtbadstraBe und weiter Uber
den Aybihlweg oder Am Gdhlenbach zur Lindauer StraBe gefihrt.

MaBnahmen zur Reduzierung der Durchfahrtsgeschwindigkeiten:

Folgende MaBnahmen werden festgesetzt:

- Einengung des StraBenquerschnitts (auf ca. 3,5m) im Norden des Geltungsbe-
reichs und im Bereich der Gebdaude WA 2 + 3 (als FuBwegliberquerungen) sowie
stidlich des Alfred - Weitnauer - Platzes

- Ausweitung der o6ffentlichen Freiflachen ndérdlich und stdlich des Alfred - Weitnau-
er Platzes und damit Einschrankung des befahrbaren Verkehrsbereiches (unter
Berlicksichtigung des Begegnungsverkehrs)

- Festsetzung einer zweiten Baumreihe (Alleebaume) westlich der Alfred — Weitnauer
- StraBe im Bereich der Langsparker; dadurch optische ,Einengung" des StraBen-
raums

Dartber hinaus ist auch durch die stadtebauliche Situierung des Gebdudes WA 4 von
einer geschwindigkeitsreduzierenden Wirkung auszugehen. Von Westen kommend
fahrt man dann unmittelbar auf das Gebdaude zu, von Osten kommend wird durch die
festgesetzte Baulinie der StraBenraumquerschnitt optisch deutlich eingeschrankt.
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Ruhender Verkehr:

Folgende MaBnahmen werden festgesetzt:

- zusatzliche Parkplatze (Léangsparker) entlang der Alfred — Weitnauer - StraBBe

- Fortfihrung der Senkrechtparkplatze nach Siden in die Flache des Alfred - Weit-
nauer — Platzes (z.B. auch fir die angedachte Funktion Sonderfunktion im EG des
Gebaudes WA 4)

- Min. 1,25 Stellplatze je Wohneinheit, zusatzlich hierzu 10% als oberirdischen Stell-
platze (Besucherstellplatze) auf der privaten Grundsticksflache

Wie bereits im aktuell rechtsgtiltigen Bebauungsplan sind von der Alfred - Weitnauer -
StraBe zwei Tiefgaragenein- und ausfahrten zugelassen, wobei die ndrdliche noch wei-
ter nach Norden verschoben, die slidliche etwa in die Mitte zwischen die beiden ehe-
maligen Wohnhdofe geschoben wurde. Eine weitere alternative Anbindung wird im Si-
den (Zufahrtsbereich 3) lber die Zufahrt der bereits vorhandenen TG - Rampe des
bereits errichteten Wohnhofs zugelassen - im Zuge der weiteren Planungen wird ge-
prift, ob diese technisch méglich ist.

Die Festsetzungen fir die nachzuweisenden Stellplétze / WE entsprechen somit den
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Jakobwiese™. Entlang der Alfred - Weithauer -
StraBe sowie im Bereich Alfred — Weitnauer - Platz wird die Anzahl der zur Verfligung
gestellten o6ffentlichen Stellplatze gegeniber der urspriinglichen Planung deutlich er-
hoht.

FuBwegeverbindungen:

Die FuBwegeverbindungen bleiben im Vergleich zum rechtsglltigen Bebauungsplan

aufrecht erhalten:

- in Ost = Westrichtung nérdlich und siidlich des Baugebiets

- ein offentlich zuganglicher FuBweg zwischen den Wohngebduden WR 2 +3, bzw.
WA2 +3

- westlich der Alfred - Weitnauer - StraBe. Zusatzlich sind im Bereich der Fahrbah-
neinengungen im Norden und in der Mitte des Planungsgebietes FuBgangeriber-
guerungen vorgesehen.

- entlang des Waldrandes im Westen des Baugebiets

Die Festsetzungen zu den Wegefiihrungen entsprechen damit den Vorgaben aus dem
Bebauungsplan ,Jakobwiese™. Durch die StraBeneinengungen sowie die geplanten
FuBwegilbergange wird die Anbindung an die dstlichen Quartiere deutlich verbessert.

Immissionsschutz / Altlasten

Immissionen:

Im Zuge der letzten Anderungsverfahren wurden Untersuchungen zum Verkehrsauf-
kommen durchgeflihrt, welche im Wesentlichen Beeintrachtigungen im suidlichen Teil
des gesamten Planungsgebiets ,Jakobwiese™, z.B. entlang der StadtbadstraBe aufzeig-
ten. Hier wurde seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde auch eine Verkehrszdh-
lung durchgefiihrt (3. Anderung des Bebauungsplans).

Beim gegenstdndlichen Anderungsverfahren werden Wohngebédude entlang der Alfred
- Weitnauer - StraBe geplant. Bei dieser StraBe handelt es sich um eine Wohnsam-
melstraBe, welche ausschlieBlich dem Zwecke der ErschlieBung der unmittelbar dort
angesiedelten Wohngebdude dient. Die StraBe wurde als HauptsammelstraBe fir das
gesamte Wohnquartier konzipiert und ist daher flir die Aufnahme des anfallenden Ver-
kehrs ausreichend dimensioniert. Der anfallende Verkehr wurde somit bereits im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Jakobwiese™ berlicksichtigt.

Etwaige ,Umgehungsfahrten® vom Haubensteigweg in die StadtbadstraBe (oder um-
gekehrt) sollen durch die verkehrsberuhigenden MaBnahmen der 5. Anderung er-
schwert und reduziert werden.

Immissionstechnisch ist somit von der gleichen Belastung wie bei den gegentlber lie-
genden Reihenhausern auszugehen.
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Die Abstande der Reihenhauser zum StraBenrand betragen ca. 6,60m. Die Baufenster
beim gegensténdlichen Bebauungsplan haben einen Abstand von ca. 4,0 bis zur Stra-
Benkante, wobei entgegen den Festsetzungen des aktuell rechtsglltigen Bebauungs-
plans fir die Gebaude WA 1 - 3 keine Baulinien festgesetzt wurde, sodass hier eine
Abriicken der Gebdaude mdglich ist. Beim Gebdaude WA 4 wird im EG eine gewerbliche
Nutzung angestrebt.

Die Anzahl der TG - Zufahrten bleibt entlang der Alfred - Weitnauer - StraBe unver-
andert, die alternative Zufahrt im Siiden des Planungsgebietes (Zufahrt 3) besteht be-
reits.

Fir die Wohnnutzungen entlang der Alfred - Weitnauer - StraBe (WA) wurden im ak-
tuell rechtsglltigen B-Plan keine schalltechnischen MaBnahmen festgesetzt, es wird
vorausgesetzt, dass sich die Beurteilungskriterien durch die gegenstandliche 5. Pla-
nungsanderung nicht verandert haben.

Fur die Wohngebdaude WR 1 - 4 wird aufgrund ihrer Lage und Entfernung zur Erschlie-
BungsstraBe grundsatzlich von keiner relevanten Immissionsbelastung ausgegangen.
Weiterhin ist zu erwahnen, dass fir das Baugrundstiick ein Immissionsduldungsrecht
(wg. Tennisplatz und Cambomare) verzeichnet ist. Dieses Duldungsrecht bleibt unver-
andert bestehen.

Emissionen:

Aufgrund der zulassigen Nutzungen WR und WA ist von keinen stérenden Emissionen
auszugehen. Die Anzahl der zuldssigen TG -Zufahrten zur Alfred — Weitnauer - StraB3e
bleibt unverandert, die Verschiebung der Einfahrtsbereiche fihrt zu keinen héheren
Belastungen der gegeniberliegenden Wohngebaude.

Altlasten:

Dem Amt fir Umwelt- und Naturschutz sind keine Anhaltspunkte bekannt, dass auf
den betroffenen Grundstlicken Altlasten vorliegen. Sollten bei BaumaBnahmen wider
Erwarten Altlasten auftreten sind umgehend das zustiandige Wasserwirtschafts- und
Umweltamt zu benachrichtigen. Weiterhin wird auf Pkt. 4.4 (Hinweise und nachrichtli-
che Ubernahmen) verwiesen.

Belange des Brandschutzes

Léschwasserversorgung:

Die Planung der Léschwasserversorgung flur den Grundschutz der Planungsgebiete er-
folgt nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405.

Fir die Loschwasserversorgung stehen 3 Hydranten an der Alfred-Weitnauer-StraBe
und 1 Hydrant bei Haubensteigweg 72 zur Verfligung. Diese hangen auf einer Ringlei-
tung DN- 150 und sind weniger als 100 m von den geplanten Hausern entfernt.

Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fiir das jeweilige Planungs-
gebiet richtet sich nach der Tabelle "Richtwerte flir den Léschwasserbedarf (m3/h) des
DVGW Arbeitsblattes W 405. Abhangig von der Nutzung des Planungsgebietes miissen
192 m3/h (Brandausbreitung klein - groB) Uber einen Zeitraum von mindestens 2
Stunden (= 384 m3/h) bereitgestellt werden.

Zufahrtsmdglichkeit und Rettungswege:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie mit Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit und ungehindert befahren werden koénnen. Bei der Planung von
StichstraBen mit Wendehammer ist die Auslegung so zu wahlen, dass die StraBen eine
lichte Breite von mindestens 6 m aufweisen und das Wenden von GroB3fahrzeugen der
Feuerwehr mdglich ist.

Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der offentlichen Verkehrsflachen ist die
Richtlinie "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken" (Fassung Februar 2007) zu
beriicksichtigen (Art. 5 BayBO).

Bei der Planung der Grundstiicke ist zusatzlich zu beachten, dass flr die Feuerwehr
von der offentlichen Verkehrsflache aus eine ausreichende Zu- oder Durchfahrt, zu
Gebduden geringer Hohe ein ausreichender Zu- oder Durchgang zu allen Gebdudesei-
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ten zu schaffen ist, von denen es aus notwendig sein kann , Menschen zu retten (z.B.
Blro- und Verwaltungstrakte von Industrie- und Gewerbebauten; Art. 5 BayBO).

Flihrt der zweite Rettungsweg Uber eine nur flir Hubrettungsfahrzeuge erreichbare
Stelle, so sind die daflir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsflachen vorzusehen.
Zu- und Durchfahrten, Bewegungsflachen und Aufstellflachen missen flir Feuerwehr-
fahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind standig frei zu halten. Die
Flachen der Feuerwehr missen an die 6ffentliche Verkehrsflache angebunden ein.

Bei der Planung ist ebenfalls die Richtlinie "Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstul-
cken" (Fassung Februar 2007) zu Grunde zu legen (Art. 5 BayBO).

Hinweis:

Es ist bereits erkennbar, dass Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen flr die Drehlei-
ter (FOK > 7 m, Bristungshéhe > 8 m) geschaffen werden missen. Dies ist in den
Detailplanungen (private ErschlieBungswege!) zu bericksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt durch das KKU (Kemptener Kommunalunternehmen)

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch das KKU (Kemptener Kommunalunternehmen)

Regenwasserbeseitigung:

Die Ableitung des Regenwassers von Dach- und Verkehrsflachen erfolgt im Trennsys-
tem. Nach Mdglichkeit ist das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser zurlickzuhalten und dem Grundstlick z.B. zur Bewasserung zu nutzen. Wenn
auf dem Grundstiick Flachen fir die Versickerung zur Verfligung stehen, ist eine Versi-
ckerung dem Abfluss vorzuziehen. Weiterhin wird auf Pkt. 4.4 (Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen) verwiesen.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch die AUW (Allgduer Uberlandwerke). Sdmtliche Zu-
leitungen sind unterirdisch zu verlegen. Im Zuge der weiteren Planungen ist innerhalb
des Geltungsbereiches ein Standort fiir eine Trafostation vorzusehen.

Fernmeldenetz:
Das Plangebiet wird an die Fernmeldeanschliisse der Deutschen Telekom (T-Com) an-
geschlossen. Samtliche Zuleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Gasversorgung:
Im Plangebiet besteht die Méglichkeit eines Anschlusses an das Erdgasversorgungs-
netz EKO (Erdgas-Kempten-Oberallgdu).

Abfallbeseitigung:

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband flir Abfallwirtschaft Kempten.
Die vorgehaltenen MiillgeféaBe ebenso wie Sperrmill und Griingut missen zur Leerung
bzw. Abfuhr in Absprache mit dem Abfallentsorgungsunternehmen im Bereich der Alf-
red — Weitnhauer - StraBe bereitgestellt werden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachlandschaft:

Die Festsetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen zielen daraufhin ab, die
Hohenentwicklung der Gebdude unter Beriicksichtigung der gewlinschten Geschossfla-
chenzahlen auf ein technisch mégliches MindestmalB zu reduzieren und eine einheitli-
che Dachlandschaft zu gewahrleisten (nur flach geneigte Satteldacher zulassig).
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5.4

5.5

Die Festsetzungen zu den Dachmaterialien entsprechen den bereits getroffenen im
Bebauungsplan ,Jakobwiese"

Insgesamt soll, auch durch das Verbot von weiteren Dachaufbauten sowie aufgestan-
derten Solarthermischen - bzw. Photovoltaikanlagen eine mdglichst zuriickhaltende,
einheitliche und ruhige Dachlandschaft erzielt werden.

Fassadengestaltung:

Grelle Farbténe wurde ausgeschlossen - da die Gebdaude von einem einzigen Bautra-
ger errichtet werden, ist von einer einheitlichen Ausfiihrung und Fassadengestaltung
im Sinne eines stadtebaulichen Ensembles auszugehen.

Einfriedungen / Geldndemodellierungen / Stlitzmauern:

Die starken Einschrankungen bei den Einfriedungen sollen ebenfalls zu der gewtinsch-
ten, moglichst offen und durchgdngig erlebbaren AuBenrdaume beitragen. Auch das
Verbot weiterer Abgrabungen, Uber die fir die Errichtung der geplanten Gebdude hin-
aus sowie die Festsetzungen zur Anordnung von Stitzwanden und Bdschungen sollen
zu einer mdglichst harmonischen Einbindung in die Umgebung flhren.

Darliber hinaus sind hierbei auch naturschutzfachliche Aspekte (Verbot von Mauern /
Sockelmauern) berlcksichtigt worden.

Erforderliche Sockel- und Stiitzmauern dirfen eine sichtbare Hoéhe von 0,50m nicht
Uberschreiten. (Ausnahme: TG - Abfahrt).

Beriicksichtigung der Belange des Klimaschutzes

Mit der EinflUhrung des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden" (BauGB-Klimaschutznovelle) am 30.07.2011 sind die
Belange des Klimaschutzes bereits im Zuge der Bauleitplanung besonders zu beach-
ten.

Folgende MaBnahmen sind beim gegenstandlichen Verfahren vorgesehen:

- Beim Geschosswohnungsbau liegt aufgrund der kompakten Baukérper grundsatz-
lich ein wesentlich besseres Verhaltnis der Hullflache im Vergleich zu Wohnungsfla-
che vor, als dies bei Einfamilien- oder Doppelhdausern der Fall ist, sodass die stad-
tebauliche Anordnung, auch bei einer Auflockerung gegentiber des aktuell rechts-
glltigen Bebauungsplans nach wie vor eine energiesparende Bauform darstellt.

- Es ist geplant, die neuen Gebaude an das zentrale Heizsystem der bestehenden
Wohnhofs im Sliden anzuschlieBen

- Die Uberwiegende Orientierung der Dachfldchen nach Siden ermdéglicht die Anord-
nung von Solarthermischen Anlagen auf den Dachflachen

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Griinordnung

Einleitung

Grundsétzlich ist durch die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Jakobwiese" gegeniiber
der aktuell rechtsglltigen von keiner Verschlechterung der Eingriffe in die Natur und
Landschaft auszugehen. Die aufgelockerte Bauweise sowie die Reduzierung der zulas-
sigen Grundflache (GF) flihren insgesamt zu einer insgesamt geringeren Eingriffs-
schwere.

Da aufgrund der Anwendung des § 13 ein zusatzlicher Ausgleich entféllt, kann auf eine
Eingriffsbilanzierung verzichtet werden.
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Griinordnung

Es wurden Pflanzgebote fir Alleebaume, Platzbaume am Alfred - Weitnauer - Platz
und Laubbdume im privaten Bereich festgesetzt. Die Lage kann hierbei gegeniber der
Planzeichnung abweichen. Bei Pflanzungen im Bereich der Tiefgarage ist eine Vegeta-
tionsschichtdicke von min. 60cm vorzusehen. Die Bestandbdaume 6&stlich der Alfred -
Weitnauer- StraBe (bei Senkrechtparkern) bleiben erhalten.

AuBerhalb der befestigen Wege und Terrassenbereiche missen die privaten Freiflache
begrint werden.

Die westlich der Gebaude WR 3 und WR 4 bereits festgesetzte Ausgleichsflache bleibt
mit einer (leicht reduzierten) GréBe von 700m=2 erhalten. Hierflr ist eine erste Mahd
nicht vor Ende Juni, danach ist eine regelmdBige Mahd zugelassen - Heckenpflanzun-
gen sind hier unzulassig.

Einfriedungen dirfen nur mit Laubgehdélzhecken bis zu einer Héhe von 1,5m gepflanzt
werden; Zaune, Sockelmauern, Mauern und Thuja - Hecken sind nicht zugelassen.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen werden die bereits vorhandenen Festset-
zungen (Baumarten) des aktuell rechtsgliltigen Bebauungsplan aufgenommen, bzw.
weiter geflihrt. Besonders die Ausflihrung einer zweireihigen Baumallee entlang der
Alfred - Weithauer - StraBe flihrt zu einer Verbesserung des StraBenraumes und in
Verbindung mit den geplanten StraBeneinengungen zu einer Reduzierung der Durch-
fahrtsgeschwindigkeiten.

Waldrand:

Die Baufenster der Gebdude WR 1 + 2 wurden so gesetzt, dass das deren westliche
Grenzen nicht Uber die des aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplans hinausreicht. Die
Baufenster der Gebaude WR 3 + 4 wurden gegenlber dem aktuell rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan um ca. 4,0m nach Westen verschoben, wobei der Abstand hier gréBer
bleibt, als bei den Baufenstern WR 1 + 2. Die westliche Kante der mdglichen Tiefgara-
ge wurde gegenliber dem aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplan um ca. 13,5m nach
Osten verschoben.

Die Bebauungen und Wege sind so auszuflihren, dass die Bestandsbaume des an der
Westgrenze des Geltungsbereichs angrenzenden Waldrandes erhalten bleiben kénnen.
Im Bereich des o6ffentlichen FuBweges entlang der Hangkante sind ohnehin erhdhte
Pflege- und SicherungsmaBnahmen erforderlich. Etwaig erforderliche Pflege-, Baumsi-
cherungsmaBnahmen und ggf. Baumriickschnitte entlang des Weges dlrfen nur in Ab-
stimmung mit dem Forstamt durchgefiihrt werden.

Die Festsetzungen zur Grinordnungen wurden in einem Vorgesprach mit dem Amt fir
Umwelt- und Naturschutz sowie der zustéandigen Bayerischen Forstverwaltung / Revier
Durach abgestimmt.

Notwendige Geléndemodellierungen:

Gelandemodellierungen dirfen nur zum Zwecke der Errichtung der in der Planzeich-
nung dargestellten Gebaude vorgenommen werden. Weitere Abgrabungen dariber
hinaus sind nur im Bereich der TG - Zufahrten zulassig. Abgrabungen zur Erweiterung
von Kellerlichtschachte sowie Abgrabungen zum teilweisen Freilegen von Unterge-
schossen (unterhalb des EG nach FOK) sind unzuldssig. Das an erforderliche Stitz-
wande anschlieBende Gelande darf eine Béschungsneigung von min. 1 zu 2 nicht un-
terschreiten.
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5.6

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

An dieser Stelle werden die vorgesehenen MaBnahmen zur Minimierung und Vermei-
dung des Eingriffs dargestellt. Da aufgrund der Anwendung des § 13 ein zusatzlicher
Ausgleich entféllt, kann auf eine Eingriffsbilanzierung verzichtet werden:

Tabelle: Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

Reduktion der max. Uberbaubaren Grund-
flache GR gegenliber dem aktuell rechts-
gultigen Bebauungsplan um ca. 20%

Minimierung der Beeintrachtigung
auf die Schutzgiter Wasser und Bo-
den.

Baumpflanzgebote im Bereich Alfred-
Weitnauer-Stra8e (Alleebaume), Platz und
im privaten Grlinbereich

Minimierung der Beeintrachtigung
auf die Schutzgiter Landschaftsbild,
Arten und Lebensrdaume sowie
grinordnerische  MaBnahme zur
Wohnumfeldgestaltung

Erhalt der ausgewiesenen Ausgleichsflache
westlich des Gebaudes WR 4

Minimierung der Beeintrachtigung
auf die Schutzgiter Boden, Land-
schaftsbild, Arten und Lebensraume
sowie grinordnerische MaBnahme
zur Wohnumfeldgestaltung

Verbot von Einfriedungen mit Mauern und
Zaunen

Minimierung der Beeintrachtigung
auf das Schutzgut Arten und Le-
bensrdume.

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch versickerungsfdhige Belage
im Bereich der Stellplatze und Festsetzung
zur Versickerung des Dach- und Oberfla-
chenwassers (ber die belebte Bodenzone

Minimierung der Beeintrachtigung
auf die Schutzglter Wasser und Bo-
den.

Minimierung der zuldassigen Bodenmodel-
lierungen nur zum Zwecke der Errichtung
der geplanten Gebaude. Ausschluss von
weiteren Abgrabungen (z.B. Aufweiten
von Kellerlichtschachten / Freilegen von
Kellergeschossen)

Minimierung der Beeintrachtigung
auf die Schutzgiter Boden, Wasser
und Landschaftsbild

Kenndaten der Planung

Grundsticksflache / Baugrundstick 8.656m?2 60%
Priv. Grundstlicksflache / Norden 168m=2 1%
Priv. Grundstlicksflache / Sliden 275m?2 2%
StraBenverkehrsflache, 6ffentlich Stell- 3.762m?2 26%
platze und FuBwege

Offentliche Griinfliche 365m?2 3%
Offentliche Freifléche 590m?2 4%
Ausgleichsflache 680m?2 5%
Gesamt 14.496m?2 100%

24



GEO-CONSULT
- Hydrol. Gutachten
G Baugrundgutachten
Sauter + StUber GmbH Bavgrunderkundung
Erdstatik
Beratung im
Erd- und Grundbau
BAUGRUNDERKUNDUNG
GUTACHTEN
BAUVORHABEN: Wohnbebauung

ORT:

BAUHERR und

AUFTRAGGEBER:

PLANUNG:

STATIK:

BAUGRUNDGUTACHTEN:

PROJEKT NR.:

DATUM:

Jakobswiese West

87435 Kempten

Die Sozialbau Kempten
Wohnungs- und Stadtebau GmbH
Hr. Bartzack

Allg&uer StraBe 1

87435 Kempten

Die Sozialbau Kempten
Wohnungs- und Stadtebau GmbH
Hr. Bartzack

Allg&uer StraBe 1

87435 Kempten

Bode Bautechnik GmbH

Hr. Bode
IndustriestraBBe 4
37327 Leinefelde

GEO - CONSULT
Sauter+Stiber GmbH

Immenstadterstr. 29
87544 Blaichach

Tel: 08321-85062 oder 08321-81074
Fax: 08321-85020 oder 08321-71386

G - 820810

28.10.10

GeschdéftsfUhrer: Anschrift:

Tel.: 08321 - 85062 + 81074 Sparkasse Sonthofen

Dipl.-Geol. Sauter Immenstéadterstr.29 Fax.: 08321 - 85020 + 71386 BLZ: 73350000

Dipl.-Ing. Stiber 87544

Blaichach Internet: www.geo-allgaeu.de Konfo: 320233778

Amtsgericht
Kempten
HRB 6640



GEO-CONSULT -2-

Sauter+Stiber GmbH BV: Jakobswiese West, Kempten
Inhaltsverzeichnis Seite
1 ALLGEMEINES 4
1.1 VORGANG 4
1.2 UNTERLAGEN 4
2 DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN 5
2.1 BOHRUNGEN 5
2.2 RAMMSONDIERUNGEN 5
2.3 EINMESSUNG DER UNTERSUCHUNGSPUNKTE 6
3 BESCHREIBUNG DER UNTERGRUNDVERHALTNISSE 7
3.1 SCHICHTBESCHREIBUNG 7
3.1.1 AUFFULLUNGEN 7
3.1.2 DECKSCHICHTEN 8
3.1.3 MORANE 8
3.2 HYDROLOGISCHE VERHALTNISSE 9
4 BODENKLASSIFIZIERUNG UND BODENPARAMETER 10
4.1 BODENKLASSIFIZIERUNG 10
4.2 BODENPARAMETER 11
4.3 ZUL. BODENPRESSUNGEN NACH DIN 1054 11
4.4 BETTUNGSZIFFER 13
4.5 ERDBEBENZONE NACH DIN 4149 13
5 BAUTECHNISCHE FOLGERUNGEN 14
5.1 GRUNDUNGSBEURTEILUNG 14
5.2 BAUGRUBENVERBAU UND BOSCHUNGEN 15
5.3 WASSERHALTUNGS- UND DRAINAGEMASSNAHMEN 15
5.4 WEITERE AUSFUHRUNGSHINWEISE 15
6 SCHLUSSBEMERKUNG 16




GEO-CONSULT -3 -
Sauter+Stiber GmbH BV: Jakobswiese West, Kempten

Beilagen:

1. Lageplan 1:1000 mit eingetragenen Untersuchungspunkten
2. Graphische Darstellung der Bohr- und Sondierprofile

2.1) Schnitt 1

2.2) Schnitt 2
3. Schichtenverzeichnisse der Bohrungen B-1 bis B-4

4. Rammsondierprotokolle der schweren Rammsondierungen DPH-1 bis DPH-6

5. Vermessungsprotokoll

Tabellen:

Tabelle () Bezeichnung Seite
(1) Bodenklassifizierung 10
(2) Bodenparameter 11
(3) Zul. Bodenpressung nach DIN 1054

fir die Morane 12




GEO-CONSULT -4 -
Sauter+Stiber GmbH BV: Jakobswiese West, Kempten

1

ALLGEMEINES

1.1 VORGANG

Die Sozialbau Kempten Wohnungs- und Stadtebau GmbH beabsichtigt den westli-
chen Teil des Bebauungsgebiets ,Jakobswiese” in Kempten zu bebauen. Zur
Erkundung der Untergrundverhaltnisse wurde dem Biro GEO-CONSULT auf der
Grundlage des Angebots vom 21.07.10 mit Schreiben vom 02.08.10 der Auftrag er-
teilt, die erforderlichen Feldarbeiten durchzufiihren und ein Baugrundgutachten zu
erstellen.

Das Baugrundgutachten liegt hiermit vor.

1.2 UNTERLAGEN

Zur Ausarbeitung des Gutachtens standen folgende Unterlagen zur Verfligung:

a) Lageplan 1:1000

b) Geologische Ubersichtskarte von Bayern M 1:200.000, Blatt CC8726 Kemp-
ten, Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe, Hannover, 1983.

c) Angebot vom 21.07.2010

d) Schichtenverzeichnisse der Bohrungen B-1 bis B-4 einschl. der entnommenen
Proben

e) Rammsondierprotokolle mit der schweren Rammsonde DPH-1 bis DPH-6

f) Vermessungsprotokoll
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2 DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN

2.1 BOHRUNGEN

Die Bohrungen wurden in der Zeit vom 09. bis 13.09.2010 ausgefuhrt.

Anzahl : 4(B1-B4)
Tiefe : B-1 :5,0 m
B-2 :50 m
B-3 :5,0 m
B-4 :50 m
Bohrverfahren und Rammkernbohrung 146 mm
Durchmesser :
Lage der Bohrungen: siehe Lageplan in Beilage 1
Graph. Darstellungen: siehe graphische Darstellung in Beilage 2
Schichtenverzeichnisse: siehe Beilage 3

2.2 RAMMSONDIERUNGEN

Die Rammsondierungen wurden am 08./09.09.2010 ausgefuhrt.

Anzahl: 6 (DPH 1 - DPH 6)

Tiefe: DPH-1 : 4,1 m
DPH-2 : 52m
DPH-3 : 52m
DPH-4 : 50m
DPH-5 : 49 m
DPH-6 : 4,5m

Art: schwere Rammsonde nach DIN 4094
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Lage der Sondierungen: siehe Lageplan in Beilage 1
Graph. Darstellungen: siehe graphische Darstellung in Beilage 2
Sondierprotokolle: siehe Beilage 4

2.3 EINMESSUNG DER UNTERSUCHUNGSPUNKTE

Die Untersuchungspunkte wurden nach Lage und H6he am 09.09.2010 eingemes-
sen. Alle Hbhenangaben beziehen sich auf den Schachtdeckel der Nr. 116090, die
im Kanalplan mit 708,46 mNN angegeben ist.

Alle H6henangaben in den geologischen Schnittprofilen in Beilage 2 beziehen sich
auf den o0.g. Héhenfestpunkt.



GEO-CONSULT -7 -
Sauter+Stiber GmbH BV: Jakobswiese West, Kempten

3 BESCHREIBUNG DER UNTERGRUNDVERHALTNISSE

GemaB der zur Verfigung stehenden geologischen Karte ist im Bereich des Bauvorha-
bens mit Moréneablagerungen zu rechnen. Die Morane ist von unterschiedlich méchtigen
Deckschichten Uberpragt.

Die Bodenproben wurden nach DIN 4022 laboranalytisch angesprochen und in den
Schichtenverzeichnissen in Anlage 3 protokolliert sowie nach DIN 4023 in Schichtenprofi-
len ( Anlage 2 ) aufgetragen. Zwischen den einzelnen Aufschlissen wurden die
Schichtgrenzen interpoliert. Da die durchgeflhrten Untersuchungen nur punktuelle Auf-
schlisse darstellen, kdnnen Schwankungen der Schichtgrenzen nicht ausgeschlossen
werden.

Nachfolgend werden die einzelnen Schichten ihren Eigenschaften entsprechend zusam-
mengefasst und beschrieben.

3.1 SCHICHTBESCHREIBUNG

3.1.1 AUFFULLUNGEN

Im &stlichen Bereich des Untersuchungsgebiets wurden in den Bohrungen B-
2 und B-4 bis in Tiefen von 0,8 m Aufflllungen mit hohem Ziegelanteil erkun-
det. Es handelt sich hier um Reste der ehemaligen Bebauung eines
Bauernhofs. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zwischen den Auf-
schlissen noch weitere Reste vorhanden sind. Die Rammsondierungen
lassen hier keine Aussagen zu.

Die Auffillungen sind locker gelagert bzw. von weicher Konsistenz, sodass
von Lastabtragungen auf den Aufflllungen dringend abgeraten wird.
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3.1.2 DECKSCHICHTEN

Unter dem Begriff Deckschichten wurden Deckschichten im geologischen
Sinne (Decklehme) sowie generell alle oberflachennahen Schichten mit einer
geringen Konsistenz zusammengefasst. Der Begriff Deckschichten stellt da-
mit eine bautechnische Schichtabgrenzung dar.

Bei den Bohrungen wurden Deckschichten bis 2,5 m unter Ansatzpunkt in
Ausbildung als +/- sandig, +/- kiesiger Schluff mit einer weichen Konsistenz
erkundet. Die Rammsondierungen zeigten innerhalb der Deckschichten nur
sehr geringe Schlagzahlen von nur 1 — 2 Schlag / 10 cm Eindringung.

Die Deckschichten sind bei der Gberwiegend weichen Konsistenz gering trag-
fahig und damit stark kompressibel, stark wasser- und frostempfindlich sowie
gering wasserdurchlassig.

3.1.3 MORANE

Unterhalb der Deckschichten wurden durchwegs Moraneablagerungen er-
kundet. Die Morane zeigte in den Bohrungen eine Ausbildung als +/-
sandiger, +/- kiesiger Schluff mit Steinen. Die Moréne wurde oberflachennah
mit einer steifen, im tieferen Bereich mit einer mindestens halbfesten Konsis-
tenz angesprochen.

Die Rammsondierungen weisen mit Erreichen der Moréne einen Anstieg der
Schlagzahlen auf anfangs 4 — 7 Schlag / 10 cm Eindringung entsprechend
einer steifen Konsistenz und im weiteren Verlauf einen Anstieg auf Uber 10
Schlag / 10 cm Eindringung entsprechend der beschriebenen mindestens
halbfesten Konsistenz auf. Zum Ende der Sondierung wurden jeweils 40
Schlag und mehr erkundet.

Entsprechend den Ablagerungsbedingungen einer Morane kann die Kornzu-
sammensetzung 6rtlich stark wechseln. Insbesondere ist 6rtlich mit einem
héheren Sandanteil bis zu Schluff-Sand-Gemischen zu rechnen. Zudem kén-
nen Findlingsblécke nicht ausgeschlossen werden.

Die Moraneschichten sind bei der steifen Konsistenz mittel tragfahig und mit-
tel kompressibel. Die halbfeste Konsistenz ist als mittel bis gut tragfahig und
mittel bis gering kompressibel einzustufen. Die Schichten sind mittel bis stark
frostempfindlich sowie je nach 6rtlichem Schluffanteil stark wasserempfind-
lich und gering bis mittel wasserdurchlassig.
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3.2 HYDROLOGISCHE VERHALTNISSE

Das Gelande steigt nach Norden an. Im Westen verlauft die Rottach in einem tiefen
Gelandeeinschnitt. Ein zusammenhangender Grundwasserspiegel wurde nicht er-
kundet und ist auch bei der topographischen Lage des Geléandes nicht zu erwarten.

Im Hang ist grundsétzlich mit Hang- bzw. Schichtwasser zu rechnen. Die Schicht-
wasser durften dann vor allem an der Grenze der Deckschichten zur Morane
auftreten, bzw. innerhalb starker kiesiger und sandiger Schichten in der Moréane.
Aufgrund des insgesamt hohen Schluffanteils ist mit einem insgesamt geringen
Wasserandrang zu rechnen.

Die Wésser innerhalb der anstehenden Schichten sind nach allgemeiner Erfahrung
als nicht betonangreifend nach DIN 4030 einzustufen.
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4

BODENKLASSIFIZIERUNG UND BODENPARAMETER

Nachfolgend werden die erbohrten Bdden klassifiziert und fir die erforderlichen statischen
Berechnungen Bodenparameter angegeben.

4.1 BODENKLASSIFIZIERUNG

Tabelle (1) - Bodenklassifizierung

Bodenschicht Zustands- Bodenart Bodengruppe Bodenklasse

form DIN 4022 DIN 18 196 DIN 18 300

DECKSCHICHTEN/AUFFULLUNGEN

Humus weich Mu 1

+/- sandiger, weich U,s-s,g’-g UL/UM 3/4
+/- kiesiger

Schluff, _

+/- schluffiger, G,-u,s GU/GW 3/4
+/- sandiger

Kies

MORANE

+/-kiesiger, steif U,s,g,-X UL/UM 3/4
+/- sandiger
Schluff mit Steinen ~ ---------

und

halbfest

Kies-Schluff- G-U,s,x GU/UL 3/4
Gemische

Innerhalb der Morane wurden Steine erkundet. Zudem kénnen auch Findlingsblé-
cke bis in m3 -GréBe nicht aus geschlossen werden. Bei einem hdheren Steinanteil
erhbéhen sich die Bodenklassen wie folgt:

>30 % Steine von >63 mm bis 0,01 m3 Rauminhalt = Klasse 5
>30 % Steine von 0,01 m3 bis 0,1 m3 Rauminhalt = Klasse 6
Blocke > 0,1 m3 Rauminhalt = Klasse 7

In der Ausschreibung sollten deshalb die Bodenklassen bis zur Bodenklasse 7 -
zumindest als Bedarfsposition - berticksichtigt werden.
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4.2 BODENPARAMETER

Tabelle (2) - Bodenparameter

Bodenschicht Y Y (0} c Es
KN/m3  kN/m3 ° kKN/m2  MN/m?

DECKSCHICHTEN 19,0 9 20,0-250 O *.2

AUFFULLUNGEN 225

MORANE

steif 20,0 10,0 27.5 2-7 10-30
5 20

>= halbfest 21,0 11,0 275  10-20 30-70
15 50

* je nach der 6rtlichen Konsistenz

Die oben genannten Rechen-Mittelwerte basieren auf den Bohrergebnissen, DIN
1055 Teil 2 und auf Erfahrungswerten bei vergleichbaren Béden.

4.3 ZUL. BODENPRESSUNGEN NACH DIN 1054

Deckschichten / Auffillungen

Aufgrund der weichen Konsistenz kénnen flr diese Schichten keine allgemein galti-
gen zul. Bodenpressungen angegeben werden. Von einer Lastabtragung in den
Deckschichten und Auffillungen wird generell abgeraten.

Morane

Die Morane zeigte nach dem Untersuchungsergebnis oberflachennah eine steife,
im tieferen Bereich eine mindestens halbfeste Konsistenz. Eine Unterscheidung
durfte bauseits nur schwer zu treffen sein. Es wird deshalb empfohlen, die Moréane
generell fir die Werte einer steifen Konsistenz zu belasten oder die Aushubsohlen
durch eine fachkundige Person abnehmen zu lassen.

Fir die Moréane wird empfohlen, fir Einzel- und Streifenfundamente mit Funda-
mentbreiten zwischen 0,5 und 2 m folgende Bodenpressungen nicht zu
Uberschreiten:
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Tabelle (3a) - Zulassige Bodenpressung nach DIN 1054
fur die steife Moréane
Einbindetiefe zul. Bodenpressung
des Fundaments fur Einzel- und Streifen-
fundamente
(m) (kN/m?)
0,5 150
1,0 180
1,5 220
2,0 250

Die angegebenen Bodenpressungen beziehen sich auf DIN 1054 (Stand 01/05),
Tabelle A.4 fir gemischtkdrnige Béden bei einer steifen Konsistenz.

Tabelle (3b) - Zulassige Bodenpressung nach DIN 1054
fur die halbfeste Morane
Einbindetiefe zul. Bodenpressung
des Fundaments flr Einzel- und Streifen-
fundamente
(m) (kN/m?)
0,5 220
1,0 280
1,5 330
2,0 370

Die angegebenen Bodenpressungen beziehen sich auf DIN 1054 (Stand 01/05),
Tabelle A.4 flr gemischtkérnige Béden bei einer halbfesten Konsistenz.
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4.4 BETTUNGSZIFFER

Sofern die Griindung als Plattengriindung ausgefihrt wird, kann zur Anwendung ei-
ner Berechnung nach dem Bettungszifferverfahren die Bettungsziffer c, wie folgt
bestimmt werden:

Cp = mittlere Bodenpressung / mittlere Setzung ( MN/m?3)

Die Setzungen kénnen hierbei nach den gangigen Verfahren unter Zugrundelegung
der minimalen / maximalen Steifeziffern nach Tabelle (2) bestimmt werden.

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Bettungsziffer keine einheitliche
GroBe darstellt und sowohl von der Belastung als auch von der Fundamentabmes-
sung abhangig ist und das Bettungszifferverfahren horizontale Einflisse aus
benachbarten, stark unterschiedlichen Sohldriicken nicht bertcksichtigt.

Sofern zur Bemessung der Bodenplatte von einem einheitlichen Wert ausgegangen
wird, kann fir die Vorplanung von einer Bettungsziffer c, = 10 MN/m3 auf der steifen
und cp = 20 MN/m3 auf der mindestens halbfesten Morane ausgegangen werden.
Die Bettungsziffer ist nach Vorliegen der exakten Bodenpressungen und Funda-
mentabmessungen sowie der Bauwerkssteifigkeiten nach den gangigen Verfahren
zu Uberprufen.

Die Bettungsziffer gilt nur fir eine Bodenplatte auf der Morane.

4.5 ERDBEBENZONE NACH DIN 4149

Das Gelande liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 0.
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5

BAUTECHNISCHE FOLGERUNGEN

51 GRUNDUNGSBEURTEILUNG

Einzelheiten zu den Untergrundverhaltnissen kénnen den graphischen Darstellun-
gen in Beilage 2 entnommen werden.

Die erkundeten Auffillungen und Deckschichten sind nicht flir Bauwerksgrindun-
gen geeignet. Als tragfahiger Untergrund steht ab 2,00 bis 2,50 m Tiefe unter
Gelande die Morane an, die im ersten Meter als steif und danach als mindestens
halbfest ansteht. Auf der Morédne kann sowohl mittels Einzel- und Streifenfunda-
menten wie auch mittels Bodenplatte gegriindet werden. Fir beide Mdglichkeiten
sind in Abschnitt 4 Empfehlungen fiir Bemessungswerte angegeben. Sofern die
Werte der Tabelle 3b fir die halbfeste Morane der Fundamentbemessung zugrunde
gelegt werden, wird empfohlen, die Fundamentsohlen von einer fachkundigen Per-
son abnehmen zu lassen.

Die Moraneschichten sind stark wasserempfindlich. Die Grindungssohlen sind
deshalb nach dem Freilegen umgehend durch eine zumindest 5 cm starke Mager-
betonschutzschicht zu versiegeln, sofern nicht kurzfristig der Konstruktionsbeton
eingebracht wird.

Durch die geringen Durchlassigkeiten der anstehenden Schichten ergibt jeder in
sich abgeschlossene Baugrubenaushub eine nahezu dichte Mulde, in der sich O-
berflaichenwasser ansammeln wird. Bei fachgerechter Verflllung der
Arbeitsraumbereiche mit einem verdichtbarem/ schluffarmen Material ist auch im
Endzustand mit einem derartigen ,Badewanneneffekt® zu rechnen. Es wird deshalb
empfohlen, eine Ringdrainage um die Gebaude anzuordnen und diese einem Vor-
fluter zuzuleiten. Bis zur Hohe der Ringdrainage kann es zu einem Aufstau von
drickendem Wasser kommen, wahrend sich oberhalb nur Bodenfeuchtigkeit aus-
bilden kann. Alle unterschiedlich tief gegrindeten sowie unterschiedlich hoch
belasteten Gebdudeteile sind vollkommen voneinander abzufugen, sofern das un-
terschiedliche Setzungsverhalten nicht aus statischer Sicht in Kauf genommen
werden kann.

Far die ErschlieBung der Grundstiicke kénnen Rohrgraben nur auBerhalb von Ver-
kehrsbereichen mit den anstehenden Béden wieder verflllt werden. Unter StraBen
und Gehwegen wird empfohlen, die Graben vollstandig lagenweise verdichtet mit
einem schluffarmen Kies — Sand — Gemisch zu verflillen, um die Setzungen zu mi-
nimieren. FOr den StraBenaufbau sowie Hauszufahrten wird empfohlen, eine
Gesamtaufbaustéarke von mindestens 80 cm unter Berilicksichtigung eines Lastaus-
breitungswinkels von 45° vorzusehen. Zwischen den anstehenden bindigen
Schichten und dem Kieskoffer wird empfohlen ein Vlies zu verlegen. Auch der Stra-
Benkieskoffer sollte durch eine Drainage vollstandig entwassert werden.
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5.2 BAUGRUBENVERBAU UND BOSCHUNGEN

GemaB DIN 4124 dirfen freigeb6schte Baugruben in den anstehenden Schichten
nicht steiler als 45° angelegt werden. In der halbfesten Morane sind Béschungsnei-
gungen von 60° ausflhrbar. Da alle anstehenden Bdden wasserempfindlich sind,
wird empfohlen die B&schungen vor Niederschlags- und Oberflachenwasser zu
schitzen. Jedes stehende Wasser fUhrt innerhalb klrzester Zeit zu einer Aufwei-
chung der Morane.

Bei Baugrubentiefen von > 5 m ist die Standsicherheit nach DIN 4084 nachzuwei-
sen.

5.3 WASSERHALTUNGS- UND DRAINAGEMASSNAHMEN

Bezlglich der hydrologischen Verhaltnisse wird auf Abschnitt 3.2 verwiesen.

Da kein zusammenhangender Grundwasserspiegel vorliegt, werden keine Wasser-
haltungsmaBnahmen notwendig. Oberflachen- und Niederschlagswasser ist
umgehend abzupumpen bzw. Uber die Drainagen abzuleiten, um Aufweichungen
der anstehenden Bdden zu vermeiden.

Fir die Ringdrainagen um die Gebaudegriindungen ist eine ausreichende Vorflut zu
erkunden.

Die Hang- und Sickerwasser unterliegen erfahrungsgemag starken klimatischen
sowie niederschlagsbedingten Schwankungen. Die Ringdrainage sollte deshalb
auch dann angelegt werden, wenn zur Zeit der Bauarbeiten keine Wasserzutritte
festgestellt werden.

5.4 WEITERE AUSFUHRUNGSHINWEISE

Beim Bauen in kalter Jahreszeit sind MaBnahmen gegen das Eindringen des Fros-
tes in den frostgefahrdeten Grindungsbereich zu treffen.

Fir alle Bauteile ist eine frostfreie Mindestgrindungstiefe von zumindest 1,2 m un-
ter dem spateren Gelande einzuhalten.
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6 SCHLUSSBEMERKUNG

Im vorliegenden Baugrundgutachten wurden die durchgeflihrten feldtechnischen Untersu-
chungen ausgewertet und daraus die, flr erdstatische Berechnungen notwendigen
Bodenkennwerte, sowie Grindungsvorschlage erarbeitet. Darliber hinaus wurden Vor-
schlage und Empfehlungen zur Planung und Bauausfihrung gegeben. Damit sind von den
am Bau Beteiligten die Ergebnisse in die weitere Planung einzuarbeiten und die jeweils er-
forderlichen Schllisse zu ziehen.

Bei den Tiefbauarbeiten sind die Untergrundverhéltnisse mit dem Ergebnis des vorliegen-
den Baugrundgutachtens zu vergleichen. Bei Abweichungen ist das Bliro GEO-CONSULT
Sauter+Stiber GmbH zu verstandigen.

Das Baugrundgutachten darf nur als Gesamtes an Dritte weitergegeben werden. Bei der
Weitergabe von einzelnen Kapiteln oder Anlagen besteht die Gefahr einer Fehlinterpreta-
tion.

Zur Durchfihrung von ggf. erforderlichen erdstatischen Berechnungen sowie weiteren Be-

ratungen bei fortgeschrittenem Planungsstand und im Zuge der Bauausfihrung steht das
Biro GEO-CONSULT gerne zur Verfligung.

GEO-CONSULT
Sauter + Stiiber GmbH

Bearbeiter : Dipl. Ing. Stiiber
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G GEO-CONSULT

Sauter + StUber GmbH
Immenstadterstr.29, 87544 Blaichach

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung

gekernter Proben

Projekt: Jakobswiese West, Kempten Beilage Nr: |3.1
Projekt Nr: G-820810 Seite 1
Bohrung Nr: B-1 Datum: 13.9.10
Ansatzhéhe: 708,49
Bohrwerkzeug: Schappe 146 mm bis 5 m Verrohr. 178 mm bis 3,5 m
Bis ...m Ja) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
zr;fz;tz b) [erganzende Bemerkung Sonderprobe
- - - Wasserfiih
puni (0[BT [ [ e[l [ cormvataonss i |, [Tt
g - - Kernverlust (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) (jrupp i) E;alltkge- Sonstiges
a)[Mutterboden GP | 1 1,40
erdfeucht | GP | 2 3,60
b) GP| 3 5,00
0,30 .
c) d)|leicht e)|dunkelbraun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, st.sandig
erdfeucht
b)
0,70 - .
c)|weich d)|leicht e)|braun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Sand, schw.schluffig
erdfeucht
b)|verwitterter Sandstein
1,40 .
¢)|dicht d) [schwer e)[grau
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig
erdfeucht
b)
2,50 - . -
c)|weich d)[leicht e) [beige-braun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig
3 erdfeucht
3,00 . . - :
c)|steif d) | mittel e)|beige-grau | GW angebohrt] Datum Tiefe
. kein W
" 9)[Morane DI EE i

angebohrt




G GEO-CONSULT SCHICHTENVERZEICHNIS

Sauter + StUber GmbH fiir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
Immenstadterstr.29, 87544 Blaichach gekernter Proben
Projekt: Jakobswiese West, Kempten Beilage Nr: |3.1
Projekt Nr: G-820810 Seite 2
Bohrung Nr: B-1 Datum: 13.9.10
Ansatzhéhe: 708,49
Bohrwerkzeug: Schappe 146 mm bis 5 m Verrohr. 178 mm bis 3,5 m
Bis ...m Ja) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
unter b) |erganzende Bemerkung Sonderprobe
Ansatz- - - Wasserfiihrung
punkt c) |Beschaffenheit d) |Beschaffenheit nach e) |Farbe Boh K Tiefe in m
nach Bohrgut Bohrvorgang OK;m?/rerZIﬁ:?e Art Nr. (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) [Grupp|i) |Kalkge Sonstiges
e halt
a)|Schluff, sandig, kiesig
trocken
b)
4,30
c)|halbfest d)|schwer e)|grau
f) 9)[Moréane h) i)
a)|Kies, Schluff, sandig, steinig
erdfeucht
b)
5,00 -
c)|halbfest-fest |d)|sehr schwer e) |beige-grau
f) 9) olh) )
a)
b)
C) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
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SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung

gekernter Proben

Projekt: Jakobswiese West, Kempten Beilage Nr: |3.2
Projekt Nr: G-820810 Seite 1
Bohrung Nr: B-2 Datum: 9.9.10
Ansatzhéhe: 709,46
Bohrwerkzeug: Schappe 146 mm bis 5 m Verrohr. 178 mm bis 3 m
Bis ...m Ja) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
zr;fz;tz b) [erganzende Bemerkung Sonderprobe
~ [o) [Beschaffenneit d) |Beschaffenheit nach ) [Farb Wasserfiihrung o
punid nach Bohrgu'[I Bof}fv:rgzrr]]gel e i Bo;rwerkzleutge Art N I&iﬁ ;rllanr:te)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) [Grupp|i) |Kalkge ;éﬂ\slﬁé:
e halt
a)|Kies, sandig GP | 1 2,50
trocken GP | 2 3,50
b) GP | 3 4,50
0,40 , , ,
c¢)|mitteldicht  |d)|mittel e)|grau
f) 9) |Aufflillung h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig
erdfeucht
b)|viele Ziegel
0,80 - .
c)[weich d)|leicht e) |rot-braun
f) 9)|Aufflillung h) i)
a)|Schluff, sandig, schw.kiesig
erdfeucht
b)
1,40 - ,
c)[weich d)|leicht e)|braun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig, steinig
erdfeucht
b)
2,50 . . -
c)|steif d) [mittel e) [beige-grau
f) g)|Moréne h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig, steinig
3 trocken
3,50 .
¢)|halbfest d)|[schwer e)|grau GW angebohrt] Datum Tiefe
— - kein Wasser
f) g)|Moréne h) i) angebohrt




G GEO-CONSULT

Sauter + StUber GmbH
Immenstadterstr.29, 87544 Blaichach

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung
gekernter Proben

Projekt: Jakobswiese West, Kempten Beilage Nr: |3.2
Projekt Nr: G-820810 Seite 2
Bohrung Nr: B-2 Datum: 9.9.10
Ansatzhéhe: 709,46
Bohrwerkzeug: Schappe 146 mm bis 5 m Verrohr. 178 mm bis 3 m
Bis ...m Ja) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
unter b) |erganzende Bemerkung Sonderprobe
Ansatz- Wasserfiihrung
punkt c) |Beschaffenheit d) |Beschaffenheit nach e) |Farbe Bohrwerkzeuge Tiefe in m
nac.h Bohrgut Bohrvqrgang . Kernverlust Art Nr. (Unterkante)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) [Grupp|i) |Kalkge Sonstiges
e halt
a)|Schluff, sandig, kiesig, steinig
trocken
b)
5,00

c)|halbfest-fest |d)|sehr schwer e)|grau

f) 9)[Moréane h) i)

a)

b)

C) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

C) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

C) d) e)

f) 9) h) i)

a)

b)

C) d) e)

f) 9) h) i)




G GEO-CONSULT

Sauter + StUber GmbH
Immenstadterstr.29, 87544 Blaichach

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung

gekernter Proben

Projekt: Jakobswiese West, Kempten Beilage Nr: 3.3
Projekt Nr: G-820810 Seite 1
Bohrung Nr: B-3 Datum: 10.9.10
Ansatzhéhe: 710,29
Bohrwerkzeug: Schappe 146 mm bis 5 m Verrohr. 178 mm bis 3 m
Bis ...m Ja) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
zr;fz;tz b) [erganzende Bemerkung Sonderprobe
~ [o) [Beschaffenneit d) |Beschaffenheit nach ) [Farb Wasserfiihrung o
punid ° n:;? Sorigu? Bgflfv:rgzrr]]gel e i Bo;rwerkzleutge Art N I&iﬁ ;rllanr:te)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) [Grupp|i) |Kalkge ;éﬂ\slﬁé:
e halt
a)[Mutterboden GP | 1 1,50
erdfeucht | GP | 2 2,50
b) GP | 3 4,50
0,20 .
c) d)|leicht e)|dunkelbraun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig
erdfeucht
b)
1,30 - .
c)[weich d)|leicht e)|braun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig
erdfeucht
b)
2,50 - . . -
c)[weich-steif |d)|leicht-mittel e)|braun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig, schw.steinig
trocken
b)
3,50 -
c)|halbfest d) [schwer e) [beige-grau
f) g)|Moréne h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig, steinig
3 trocken
5,00 - :
¢)(halbfest-fest |d)|sehr schwer e)|beige-grau | GW angebohrt] Datum Tiefe
— - kein Wasser
f) g)|Moréne h) i) angebohrt




G GEO-CONSULT

Sauter + StUber GmbH
Immenstadterstr.29, 87544 Blaichach

SCHICHTENVERZEICHNIS

fir Bohrungen mit durchgehender Gewinnung

gekernter Proben

Projekt: Jakobswiese West, Kempten Beilage Nr: |3.4
Projekt Nr: G-820810 Seite 1
Bohrung Nr: B-4 Datum: 9.9.10
Ansatzhoéhe: 711,33
Bohrwerkzeug: Schappe 146 mm bis 5 m Verrohr. 178 mm bis 3,5 m
Bis ...m Ja) |Benennung der Bodenart und Beimengungen Bemerkungen Entnommene Proben
zr;fz;tz b) [erganzende Bemerkung Sonderprobe
~ [o) [Beschaffenneit d) |Beschaffenheit nach ) [Farb Wasserfiihrung o
punid ° n:;? Sorigu? Bgflfv:rgzrr]]gel e i Bo;rwerkzleutge Art N I&iﬁ ;rllanr:te)
f) |Ubliche Benennung |g) |geologische Benennung |h) [Grupp|i) |Kalkge ;éﬂ\slﬁé:
e halt
a)|Kies, sandig, st.schluffig GP | 1 1,50
erdfeucht | GP | 2 2,50
b)|Ziegelreste GP| 3 3,50
GP | 4 5,00
0,40 , ’
c)|locker d)[leicht e)[rot-grau
f) 9) |Aufflillung h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig
erdfeucht
b)
2,00 - .
c)[weich d)|leicht e)|braun
f) 9)|Deckschichten |h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig, steinig
erdfeucht
b)
2,70 . .
c)|steif d) [mittel e)[grau
f) g)|Moréne h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig, steinig
trocken
b)
3,50 -
c)|halbfest d) [schwer e) [beige-grau
f) g)|Moréne h) i)
a)|Schluff, sandig, kiesig, steinig
3 erdfeucht
5,00 - :
¢)(halbfest-fest |d)|sehr schwer e)|beige-grau | GW angebohrt] Datum Tiefe
— - kein Wasser
f) g)|Moréne h) i) angebohrt




GEO-CONSULT sohwere
Rammsondierung
s Stiiber GmbH i)
auter + tuber mb DIN 4094
Projekt: Jakobswiese, Kempten Beilage Nr: 4.1
Projekt Nr: G-820810 Bearbeiter: rk
Sondierung Nr.: DPH-1 Datum: 08.09.2010
Ansatzhohe: 708,67 Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1,0
6 [19(20(9 |7 |5 |2 (3 |1 |1
1.1 1,2 1,3 14 1,5 1,6 1,7 1,8 1,9 2,0
112 |1 |2 (2 |1 |7 |16|6 |6
21 2,2 23 (24 (25 (26 2,7 2,8 2,9 3,0
5 |5 (118 |8 [16]42|35|32 |30
3.1 3,2 3.3 34 3,5 3,6 3,7 3,8 3,9 4,0
35|40 (42 |28 |26 |29 |32 |34 |50 |55
4.1 4,2 4,3 4,4 4,5 4,6 4,7 4,8 4,9 5,0
70

5,1 5,2 53 54 55 5,6 5,7 5,8 5,9 6,0
keime weitere Eindringung

6,1 6,2 6,3 6.4 6,5 6,6 6,7 6,8 6,9 7,0
71 7,2 7,3 7,4 7,5 7,6 7,7 7.8 7.9 8,0
8,1 8,2 8,3 8,4 8,5 8,6 8,7 8,8 8,9 9,0
9,1 9,2 9,3 9,4 9,5 9,6 9,7 9,8 9,9 10,0
10,1 (10,2 (10,3 |10,4 [105 (106 ([10,7 (10,8 [10,9 |11,0
11 (11,2 |11,3 |14 |11,6 (116 |11,7 |11,8 (11,9 [12,0
12,1 (12,2 12,3 |12,4 12,6 (12,6 |12,7 |12,8 (12,9 [13,0
13,1 (13,2 (13,3 |134 [135 (136 [13,7 (13,8 [13,9 |14,0
14,1 (142 (143 |144 (145 (146 (14,7 (148 |149 |150
15,1 (152 |153 |154 |1555 (156 |15,7 |158 (159 [|16,0
16,1 (16,2 |16,3 |164 |16,5 (16,6 |16,7 |16,8 (16,9 [17,0
171 (172 (17,3 |17,4 [175 (176 [17,7 (178 |[179 |18,0
18,1 (18,2 |183 |184 |185 (186 |18,7 |18,8 (18,9 [19,0
19,1 (19,2 |19,3 |194 |19,6 (196 |19,7 |19,8 (19,9 |20,0

5,0

6,0

7,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

RN
N
o

RN
©
o

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0




GEO-CONSULT sohwere
Rammsondierung
s Stiiber GmbH i)
auter + tuber mb DIN 4094
Projekt: Jakobswiese, Kempten Beilage Nr: 4.2
Projekt Nr: G-820810 Bearbeiter: rk
Sondierung Nr.: DPH-2 Datum: 08.09.2010
Ansatzhohe: 709,31 Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9 1,0
1 11 11 12 |12 (1 |1 |2 |1 |2
1.1 1,2 1,3 14 1,5 1,6 1,7 1,8 1,9 2,0
2 (4 |3 (1 |4 |3 |3 |2 |2 |3
21 2,2 23 (24 (25 (26 2,7 2,8 2,9 3,0
3 |4 |5 |5 |6 |8 |8 |[11|12 |11
3.1 3,2 3.3 34 3,5 3,6 3,7 3,8 3,9 4,0
13112 11112 (13 |15 15|14 |17 |15
4.1 4,2 4,3 4,4 4,5 4,6 4,7 4,8 4,9 5,0
24 (2826 (25|25 (26|26 |32 |36 |50
5,1 5,2 53 54 55 5,6 5,7 5,8 5,9 6,0
52|70

6,1 6,2 6,3 6.4 6,5 6,6 6,7 6,8 6,9 7,0
keime weitere Eindringung

71 7,2 7,3 7,4 7,5 7,6 7,7 7.8 7.9 8,0
8,1 8,2 8,3 8,4 8,5 8,6 8,7 8,8 8,9 9,0
9,1 9,2 9,3 9,4 9,5 9,6 9,7 9,8 9,9 10,0
10,1 (10,2 (10,3 |10,4 [105 (106 ([10,7 (10,8 [10,9 |11,0
11 (11,2 |11,3 |14 |11,6 (116 |11,7 |11,8 (11,9 [12,0
12,1 (12,2 12,3 |12,4 12,6 (12,6 |12,7 |12,8 (12,9 [13,0
13,1 (13,2 (13,3 |134 [135 (136 [13,7 (13,8 [13,9 |14,0
14,1 (142 (143 |144 (145 (146 (14,7 (148 |149 |150
15,1 (152 |153 |154 |1555 (156 |15,7 |158 (159 [|16,0
16,1 (16,2 |16,3 |164 |16,5 (16,6 |16,7 |16,8 (16,9 [17,0
171 (172 (17,3 |17,4 [175 (176 [17,7 (178 |[179 |18,0
18,1 (18,2 |183 |184 |185 (186 |18,7 |18,8 (18,9 [19,0
19,1 (19,2 |19,3 |194 |19,6 (196 |19,7 |19,8 (19,9 |20,0

6,0

7,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

RN
N
o

RN
©
o

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0




GEO-CONSULT sohwere
Rammsondierung
s Stiiber GmbH i)
auter + tuber mb DIN 4094
Projekt: Jakobswiese, Kempten Beilage Nr: 4.3
Projekt Nr: G-820810 Bearbeiter: rk
Sondierung Nr.: DPH-3 Datum: 08.09.2010
Ansatzhohe: 709,15 Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

01 [02 [03 |04 [05 [06 |07 [08 [09 [1.0
110 |12 |1 |2 (1 |1 |1 |2 |2
T1 12 [13 |14 |15 |16 [17 |18 |19 |20
1 11 11 |1 |12 |3 |4 |5 |5 |4
21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 (28 |29 |30
3 12 |3 (3 |3 |3 |4 |5 |5 |7
31 |32 (33 |34 [35 |36 |37 [38 [39 |40
1014 |13 |11 (12 {10 |11 |14 |13 |15
a1 |42 |43 |44 |45 [46 |47 |48 |49 |50
20 (20|23 (24 |26 |28 |28 |30 |32 |44
51 |52 |53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
46 |60

61 |62 |63 |64 [65 |66 |67 [68 |69 |7.0
74 |72 (73 |74 |75 |76 |77 [78 |79 |80
81 |82 |83 |84 |85 (86 |87 (88 |89 |90
51 |92 [93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 [100
01 [102 10,3 [104 |05 [106 10,7 [108 [10,9 | 11,0
T 11,2 (11,3 (114 [115 |11,6 [11.7 [118 [119 [12,0
121 122 (123 124 |125 |126 |127 [128 [129 [130
81 (132 |13,3 [134 |135 (136 13,7 |138 [13.9 |14,0
141 (142 |143 144 145 (146 [147 |148 [149 |150
51 152 |153 [154 |155 (156 |157 |158 [159 |16,0
61 162 |16,3 |164 |165 (166 16,7 |168 169 |17.0
74 (172 |17.3 (174 |176 176 [17.7 |17.8 [17,9 | 18,0
81 (182 |18,3 [184 |165 (186 16,7 |188 189 |19,0
191 (192 |19,3 194 |195 (196 19,7 |198 [19,9 |20,0

6,0

7,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

RN
N
o

RN
©
o

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0




GEO-CONSULT

schwere

Rammsondierung

.- nach
Sauter + Stuber GmbH DIN 4094
Projekt: Jakobswiese, Kempten Beilage Nr: 4.4
Projekt Nr: G-820810 Bearbeiter: rk
Sondierung Nr.: DPH-4 Datum: 08.09.2010
Ansatzhohe: 710,22 Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

01 [02 [03 |04 [05 [06 |07 [08 [09 [1.0
111 12 (1 |1 (2 |1 (1 (2 |1
T1 12 [13 |14 |15 |16 [17 |18 |19 |20
1 11 11 12 |1 |2 |4 |5 |6 |4
21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 (28 |29 |30
3 |11 1|3 (4 |4 |3 |3 |4 |5 |6
31 |32 (33 |34 [35 |36 |37 [38 [39 |40
1014 112 |11 (15|13 |12 |14 |16 |15
a1 |42 |43 |44 |45 [46 |47 |48 |49 |50
20 (20|26 (28|28 |30 |36 (40 |62 |60
51 |52 |53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
61 |62 |63 |64 [65 |66 |67 [68 |69 |7.0
74 |72 (73 |74 |75 |76 |77 [78 |79 |80
81 |82 |83 |84 |85 (86 |87 (88 |89 |90
51 |92 [93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 [100
01 [102 10,3 [104 |05 [106 10,7 [108 [10,9 | 11,0
T 11,2 (11,3 (114 [115 |11,6 [11.7 [118 [119 [12,0
121 122 (123 124 |125 |126 |127 [128 [129 [130
81 (132 |13,3 [134 |135 (136 13,7 |138 [13.9 |14,0
141 (142 |143 144 145 (146 [147 |148 [149 |150
51 152 |153 [154 |155 (156 |157 |158 [159 |16,0
61 162 |16,3 |164 |165 (166 16,7 |168 169 |17.0
74 (172 |17.3 (174 |176 176 [17.7 |17.8 [17,9 | 18,0
81 (182 |18,3 [184 |165 (186 16,7 |188 189 |19,0
191 (192 |19,3 194 |195 (196 19,7 |198 [19,9 |20,0

6,0

7,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

RN
N
o

RN
©
o

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0




GEO-CONSULT sohwere
Rammsondierung
s Stiiber GmbH i)
auter + tuber mb DIN 4094
Projekt: Jakobswiese, Kempten Beilage Nr: 4.5
Projekt Nr: G-820810 Bearbeiter: rk
Sondierung Nr.: DPH-5 Datum: 09.09.2010
Ansatzhohe: 711,10 Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

01 [02 [03 |04 [05 [06 |07 [08 [09 [1.0
112 |3 |3 |3 |3 |2 |1 |2 |2
T1 12 [13 |14 |15 |16 [17 |18 |19 |20
2 |2 |3 |3 |2 |3 |3 |3 |5 |3
21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 (28 |29 |30
3 |6 |6 |[6 [6 [10]10({11]10|10
31 |32 (33 |34 [35 |36 |37 [38 [39 |40
101014 {14 |20 {15 |16 |17 |19 |15
a1 |42 |43 |44 |45 [46 |47 |48 |49 |50
2120|2529 |33 (41|36 |39 |45

51 |52 |53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
61 |62 |63 |64 [65 |66 |67 [68 |69 |7.0
74 |72 (73 |74 |75 |76 |77 [78 |79 |80
81 |82 |83 |84 |85 (86 |87 (88 |89 |90
51 |92 [93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 [100
01 [102 10,3 [104 |05 [106 10,7 [108 [10,9 | 11,0
T 11,2 (11,3 (114 [115 |11,6 [11.7 [118 [119 [12,0
121 122 (123 124 |125 |126 |127 [128 [129 [130
81 (132 |13,3 [134 |135 (136 13,7 |138 [13.9 |14,0
141 (142 |143 144 145 (146 [147 |148 [149 |150
51 152 |153 [154 |155 (156 |157 |158 [159 |16,0
61 162 |16,3 |164 |165 (166 16,7 |168 169 |17.0
74 (172 |17.3 (174 |176 176 [17.7 |17.8 [17,9 | 18,0
81 (182 |18,3 [184 |165 (186 16,7 |188 189 |19,0
191 (192 |19,3 194 |195 (196 19,7 |198 [19,9 |20,0

6,0

7,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

RN
N
o

RN
©
o

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0




GEO-CONSULT sohwere
Rammsondierung
s Stiiber GmbH i)
auter + tuber mb DIN 4094
Projekt: Jakobswiese, Kempten Beilage Nr: 4.6
Projekt Nr: G-820810 Bearbeiter: rk
Sondierung Nr.: DPH-6 Datum: 09.09.2010
Ansatzhoéhe: 711,54 Wasserstand: nicht messbar

Schlagzahlen / 10 cm Eindringtiefe

01 [02 [03 |04 [05 [06 |07 [08 [09 [1.0
1 14 |5 |2 |3 |1 |2 [1 |1 |2
T1 12 [13 |14 |15 |16 [17 |18 |19 |20
3 12 |4 (3 |3 |2 |1 |1 |2 |2
21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 (28 |29 |30
3 |6 |10(8 |5 |6 |8 [10(|12 |17
31 |32 (33 |34 [35 |36 |37 [38 [39 |40
17 114 118 |18 |25 20|21 |30 |32 |32
a1 |42 |43 |44 |45 [46 |47 |48 |49 |50
35 (40 |38 (42 |40

51 |52 |53 |54 |55 |56 |57 |58 |59 |60
61 |62 |63 |64 [65 |66 |67 [68 |69 |7.0
74 |72 (73 |74 |75 |76 |77 [78 |79 |80
81 |82 |83 |84 |85 (86 |87 (88 |89 |90
51 |92 [93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 [100
01 [102 10,3 [104 |05 [106 10,7 [108 [10,9 | 11,0
T 11,2 (11,3 (114 [115 |11,6 [11.7 [118 [119 [12,0
121 122 (123 124 |125 |126 |127 [128 [129 [130
81 (132 |13,3 [134 |135 (136 13,7 |138 [13.9 |14,0
141 (142 |143 144 145 (146 [147 |148 [149 |150
51 152 |153 [154 |155 (156 |157 |158 [159 |16,0
61 162 |16,3 |164 |165 (166 16,7 |168 169 |17.0
74 (172 |17.3 (174 |176 176 [17.7 |17.8 [17,9 | 18,0
81 (182 |18,3 [184 |165 (186 16,7 |188 189 |19,0
191 (192 |19,3 194 |195 (196 19,7 |198 [19,9 |20,0

6,0

7,0

Tiefe [m] unter Ansatzpunkt

RN
N
o

RN
©
o

14,0

15,0

16,0

17,0

18,0

19,0

20,0

50




GEO-CONSULT Beilage 5
Sauter+Stiber GmbH

Vermessungsprotokoll

Projekt: Wohnbebauung Jakobswiese West, Kempten
Projekt-Nr.:  G-820810

Bearbeiter:  ts/rk
Datum: 09.09.10

Bezugspunkt | Bezugshdhe | Riickblick |Horizont| Vorblick [Punkthéhe|Punktnummen

HFP 708,46 2,48| 710,94 1,48 709,46 B-2
710,94 0,72 710,22 DPH-4
710,94 0,49 710,45 HP1
HP1 710,45 1,77| 712,22 0,89 711,33 B-4
712,22 0,68 711,54 DPH-6
712,22 1,12 711,10 DPH-5
712,22 1,93 710,29 B-3
712,22 2,91 709,31 DPH-2
712,22 3,07 709,15 DPH-3
712,22 3,73 708,49 B-1
712,22 2,95 709,27 HP2
HP2 709,27 1,42| 710,69 2,02 708,67 DPH-1
710,69 2,23 708,46 HFP - o.k.

HFP = Schacht 116090 = 708,46 mNN

Seite 1
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