STADT KEMPTEN (ALLGAU)
Bebauungsplan ,, |mmenstadter Stral3e-Mitte"
Satzung /Begrindung/ V erfahrensvermerke

1. SATZUNG:

Die Stadt Kempten (Allgau) erlasst aufgrund des 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10
BauGB'98 i.V.m. mit der BauNVO’'90, sowie nach Artikel 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - in den derzeit geltenden Fassungen den Bebau-
ungsplan ,Immenstadter StraRe-Mitte* fur den Bereich zwischen HirschstralRe, Al-

penstral3e und Rettungs- und Sozialzentrum als Satzung:

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

§1
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung (Teil I) im Maf3stab 1:500 und den dazu
gehorigen schriftlichen Festsetzungen (Teil 1). Die Begrindung (Teil Ill) einschlief3-
lich dem Verfahrensablauf ist beigeftgt.

2.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen Nutzung fest-
gesetzt:

2.1 Mischgebiet gemall 8§ 6 BauNVO

Nach § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind die in 8 6 Abs. 2 allgemein zulassi-
gen Arten von Nutzungen Nr. 7 und 8 und Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Ar-
ten von Nutzungen nicht zulassig.

83
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

31 Grundflache
Bei der Ermittlung der Grundflachen bleiben aul3er Ansatz

» die Grundflachen von notwendigen Stellplatzen/Garagen einschlie3lich ihrer Zi-
fahrten soweit ihre Oberflachen wasserdurchlassig befestigt sind.

* die Grundflachen von unterirdischen Garagen und Nebenanlagen
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3.2 Hohe der baulichen Anlagen

Festgelegt werden die maximalen Wandhéhen der einzelnen Bauteile bezogen
auf das Erdgeschossrohfulbodenniveau in NN. Die genauen NN-H6hen sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Vor Baubeginn wird die genaue Hohe der baulichen Anlagen einschliellich der
Schnurgeristabnahme grundsétzlich von der Stadt Kempten (Bauaufsicht) tber-
prift bzw. abgenommen. Dies gilt auch fur Vorhaben nach Art 70 BayBO (Frei-
stellungsverfahren)

84
BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich der Satzung wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Danach findet die Einhaltung der abstandsrechtlichen Vorschriften n. Artikel 6 Abs.
4 und 5 BayBO hier keine Anwendung. Aus stadtebaulichen Griinden sind deshalb

innerhalb des Plangebietes geringere Abstandsflachen als nach BayBO zulassig.
Ein UGberschreiten der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile (z.B. fur Eingéange,

Uberdachungen, Balkone) ist zulassig.

85
FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Fiuhrung aller tberértlichen und ortlichen Versorgungsleitungen hat ausschlief3-
lich unterirdisch zu erfolgen

86
MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN IM SINNE DES BImSchG
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Um die Lamimmissonen entlang der Immendédter Stralle soweit zu reduzieren,
dass schadliche Umwdteinwirkungen durch  Verkehrsgerdusche groldmaoglich  ver-
mieden werden, snd folgende aktive und passve Schalschutzmalinahmen vorzuse-
hen gemal3 Schall schutzgutachten der Fa. Tecum v. 20.03.2003

6.1 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze ist von der Slidwestecke des Gebéur
des Nr. 6 bis zur sidlichen Grunddstlicksgrenze eine L&mschutzwand mit einer
Hohe von mindestens 3,0 m Uber OK Gehgtelg der Stral3e zu errichten (z. B. B-
hohung der vorhandenen Mauer). Die L&mschutzwand muss en Schdldamm-
Mal3 von mindestens 25 dB aufweisen und it fugendicht an des Gebéude bzw.
die nachstehend beschriebenen Wandschelben anzuschliel®en. Bel einer Neuer-
richtung der gesamten L&mschutzwand ist die Westsaite der Wand hoch schall-
absorbierend zu verkleiden (Schallpegelminderung 8 dB).
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Sidlich und ndrdlich des Gebaudes Nr. 6 snd in Verldngerung der westlichen
Giebewand mindestens 3 m lange Wandschelben zu erichten. Die Wandschel-
ben konnen auch pardld nach Ogen bis max. zu den ersten Aufenthdtsraum-
fendern in der Sid- bzw. Nordwand versetzt angeordnet werden. Die Hohe der
Wandschelben muss mindestens die UK der Decke im OG1 des Gebéaudes erre-
chen. Sollen im OG2 des Gebdudes Wohnungen untergebracht werden, miissen
die Wandscheiben mindestens die Ful¥odentOK im OG2 um 2,5 m Uberragen.
Die Wandscheiben missen ein Schaldamm-Mal3 von mindestens 25 dB aufwel-
sen und snd fugendicht an des Gebédude bzw. die sidliche Lamschutzwand an
zuschlief¥en.

6.2 Passve Schallschutzmal3nahmen

In der Westfassade von Gebaude Nr. 6, Wedtfligd (Kurzzeitpflege), ist die An
ordnung von zur BdUftung notwendigen Fensern von Aufenthdtsr@umen unzu-
l&ssg.

An folgenden Gebéuden / Fassaden ist die Anordnung von zur Beiftung notwer+

digen Fengern von Ruheraumen (Schlafzimmer) nur zuldssg, wenn die betref-

fenden Ra&ume mit einer schdlgedampften LUftungsenrichtung ausgedtattet wer-

den:

- Gebaude Nr. 5, Westseiteim EG bis OG2, West- und Siidsaiteim OG3.

- Gebaude Nr. 6, Wedtflligel, Nord- und Siidseiteim OG2,

- Die Liftungsainrichtungen missen mindestens einen  0,5-fachen  siindlichen
Luftwechsd in den Ruherdumen gewdhrleisten.

6.3 Schalltechnische Nachweise

Die Schdldammung der Aulenbauteile von Aufenthdtsréumen im Plangebiet it
anhand DIN 4109, Schdlschutz im Hochbau, Tabelle 8, zu bemessen und im
Rahmen des Freistdlungs- bzw. Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

87
MASSNAHMEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft werden in Absprache mit dem
Umweltamt der Stadt Kempten folgende Pflanzmaflinahmen festgesetzt:

Die neu anzupflanzenden Baume werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:
Baume der Wuchsklasse | — Baume uber 15 m Endwuchshdhe

GroRe der Baumscheibe min 3 m Durchmesser bzw. 6 m?
Min. Pflanztiefe 80 cm

Baume der Wuchsklasse Il — Baume bis 15 m Endwuchshohe

GroRe der Baumscheibe min 2 m Durchmesser bzw. 4 m?
Min. Pflanztiefe 60 cm
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Die genauen Standorte der Neuanpflanzungen sind der Planzeichnung zu entneh-
men. Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begriindeten Fal-
len z. B. bei Zufahrten, Leitungstrassen, Grenzveranderungen oder ahnlichem, als
Ausnahme zugelassen werden. Die Artenauswahl ist den Standortbedingungen an-
zupassen. Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuléssig.

Alle Baume und Straucher sind so anzupflanzen und zu unterhalten, dass ihre
natirliche Wuchsform erhalten und gesichert bleibt. Bei Wegfall oder Abgang ist
sofort fur eine entsprechende Neuanpflanzung zu sorgen.

Auf der geplanten Tiefgarage ist eine Substrataufbauh6he von mindestens 60 cm,
zum artgerechten Erhalt der Baume zu gewahrleisten.

Nachrichtliche Uber nahmen

88
ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN
(89 Abs. 5Nr.3und Abs. 6 BauGB)

Im Planungsgebiet befinden sich auf FIst. Nr. 2208 der Gemarkung Kempten Fl&-
chen, bei denen das Vorliegen schéadlicher Bodenverdnderungen bekannt bzw. zu
erwarten ist. Die genaue Lage und Kennzeichnung ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Diese Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen werden im Gutachten Nr. P30024 Kemp-
ten der Planungsgesellschaft Bodensanierung Homburg mbH vom Januar 2000 fur
die Deutsche Bahn AG beschrieben. Das Gutachten liegt dem Umweltamt vor.

Nach Art. 2 BayBodSchG wurde vom Amt fur Umwelt und Naturschutz der Stadt
Kempten (Allgau) als zustandige Kreisverwaltungsbehdrde aufgrund des Verdachts
auf Vorliegen schédlicher Bodenveranderungen eine Erstbewertung durchgefiihrt.
Die Altlastflache (Altstandort) wurde in das Kataster gem. Art. 3 BayBodSchG (Alt-
lastenkataster), das nach 4.1.1.2 BayBodSchGVwV beim Landesamt fur Umwelt-
schutz gefuhrt wird, aufgenommen. Die Altlastverdachtsflache mit der Bezeichnung
Kfz-Werkstatt Immenstadter StraRe B-006126-044“ wird unter der Kataster Nr.
74300499 gefiihrt. Bei Ruckbau und Erdaushubarbeiten auf Altlast- bzw. Altlastver-
dachtsflachen sind die Technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen“ sowie die Regelungen des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrwW-/AbfG) zu beachten.

Das Amt fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau) ist als zustandige
Kreisverwaltungsbehdrde bei allen Verfahrensschritten des Bodenschutzrechts zu
beteiligen und unmittelbar zu informieren. Insbesondere sind Planung und Durchfiih-
rung von Sanierungs- oder Rickbaumalnahmen mit dem Wasserwirtschaftsamt
Kempten und dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgau)
abzustimmen.

Eine Baugenehmigung wird erst erteilt, wenn durch ein Gutachten eines Sachver-
standigen gem. 8§ 18 BBodSchG der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung
oder Altlast ausgerdaumt wurde oder ein Sanierungskonzept im Sinne des 8§ 2 Abs.
(7) BBodSchG vorgelegt wird, das eine vorschriftsméfige Entsorgung kontaminier-
ten Erdreichs oder entsprechender Bausubstanz vor oder wahrend der Durchfiih-
rung der BaumaRnahme sicherstellt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 98 Bayerische Bauordnung - BayBO)

BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

Zur Verwirklichung stadtebaulicher Ziele und Absichten werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes, zur auf3eren Gestaltung der Gebaude und sonstiger bauli-
cher Anlagen, folgende Festsetzungen getroffen:

§9
DACHFORM, DACHNEIGUNG, FIRSTRICHTUNG
(Art. 98 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die Gestaltung der Dachform ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Bei Satteldachern hat die Dacheindeckung aus roten, rotbraunen oder dunkelfarbi-
gen Ziegelarten zu erfolgen.

Auf flach geneigten Dachern und Gauben sind zusatzlich Dachdeckungen in Uginox
(Edelstahl verzinkt) oder Kupfer zulassig.

Nicht zugelassen sind jegliche grof3flachigen Zinkblechdeckungen.

§10

UNBEBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(Art98 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Art. 8 BayBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten und zu pflegen, soweit diese Flachen nicht
fur notwendige Stellplatze beansprucht werden.

8§11
GESTALTUNG DER STELLPLATZE
(Art 98 Abs. 1 Nr. 3 BayBO)

Offene Stellplatze sind nur mit auf Dauer wasserdurchlassigen Materialien zu befes-
tigen. Dabei ist auf eine ausreichende Fugenbreite bei der Verlegung der jeweiligen
Befestigungssysteme zu achten. Die Verwendung von Asphalt, Beton oder ahnli-
chen wasserundurchlassigen Befestigungsmaterialien ist verboten.

Dies gilt nicht fur Flachen, die fur Rollstuhlfahrer und gehbehinderte Menschen ge-
eignet sein missen.

§12
GELTUNGSBEREICH

Die Grenze des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

HINWEIS

Falls es zur Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick kommt ist
folgendes zu beachten:

Das Versickern von Niederschlagswasser ist eine Gewasserbenutzung, die grund-
satzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Amt fur Umwelt- und Natur-
schutz der Stadt Kempten (Allgdu) als zustandiger Kreisverwaltungsbehdrde bedarf.
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Im Rahmen des Gemeingebrauchs kann davon abgewichen werden. Grundvoraus-
setzung ist, dass die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die zugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten des gesammelten
Niederschlagswassers in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Eine Versickerung von Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser muss sich auf Be-
reiche konzentrieren, in denen sickerfahiges Erdreich ansteht (kf-Wert 10-6 bis 10-3
m/s). Die zur Versickerung vorgesehenen Flachen missen einen ausreichenden
Abstand zur bestehenden und geplanten Bebauung einhalten. Am Ort der punktfor-
migen Versickerung von Niederschlagswasser darf kein kontaminiertes Bodenmate-
rial anstehen.

|11: BEGRUNDUNG

1. VORHANDENE NUTZUNG / LEITZIEL

Das Grundstiick des ehemaligen Omnibusbetriebshofes der Bahn an der Immen-
stadter Straf3e (Flst. Nr. 2208) wird einer neuen Nutzung zugefihrt. Der stadte-
bauliche Leitgedanke des Bebauungsplankonzeptes vom 05.08.1999 beinhaltet
zum einen die SchlieBung der Baulucke und Fortfiihrung der Raumkante entlang
der HaupterschlieBungsbereiche Immenstadter Strale und Alpenstral3e. Das
Mal3 der Bebauung soll sich durch eine gré3tenteils durchgangige Dreigeschos-
sigkeit an die Umgebungsbebauung anpassen um eine gewisse Homogenitat
des Bereiches zu erreichen. Von der Art der baulichen Nutzung wird der Bereich
als Mischgebiet festgesetzt. Im Mischgebiet stehen das Wohnen und die gewerb-
liche Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stort, gleichberechtigt ne-
beneinander. Dies entspricht der Nutzung, wie sie entlang der Immenstadter
Stral3e generell vorzufinden ist. Einzelhandelsgrof3betriebe und
Vergnigungsstatten sind von der Zulassigkeit ausgeschlossen.

2. PLANUNGSKONZEPT

Das Bebauungskonzept ist in zwei Ubergeordnete Nutzungsbereiche gegliedert.
Im Westen, gegenliber dem Fernmeldeamt, ist der Bau eines Geschafts- und
Birogebaudes der Sozialbau vorgesehen.

Auf dem dbrigen Gelande sind heilpadagogische Einrichtungen fur den Verein
der Korperbehinderten Allgdu eV. geplant, wie der Bau eines Internates fur Kin-
der der Astrid Lindgren Schule, Kurzzeitpflegeeinrichtungen fur Kinder und Ju-
gendliche incl. Wohngemeinschaften fir junge Erwachsene, eine heilpddagogi-
schen Tagesstatte und der Bau eines Nachsorgezentrums mit angeschlossenen
Wohnmadoglichkeiten fir Menschen mit Schadel-/Hirnverletzungen.

Die Grundstuckflache betragt insgesamt 7.849 m2. Diese wurde zu einem Anteil
von 5.700 m2 vom Verein fur Koérperbehinderte Allgau e. V. in Kempten und mit
einer Flache von 2.149 m2 von der Sozialbau Kempten GmbH erworben.

Als erster Bauabschnitt ist beabsichtigt die Kurzzeitpflege sowie das Internat,
die Wohngemeinschaften fur junge Erwachsene und das Zentrum fir mobile
Dienste zu erstellen.

Als zweiter Bauabschnitt ist die Erweiterung der heilpadagogischen Tagesstétte
und das Nachsorgezentrum mit angeschlossenen Wohnmdoglichkeiten fiir Men-
schen mit einer Schadel-/Hirnverletzung geplant.
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Die Gebaude der heilpadagogischen Einrichtungen sind i.d.R. dreigeschossig mit
Pultdach. Alle Baukdrper orientieren sich von der Baumasse und der Hohenent-
wicklung her an der umliegenden Nachbarbebauung.

Das Buro- und Geschaftsgebaude an der Alpenstrafie soll als viergeschossiges
Gebaude mit Parkdeck im Untergeschoss und aufgesetztem Mansardenge-
schoss mit Flachdach ausgestaltet werden. Das Geb&ude bildet damit den stad-
tebaulichen Ubergang zwischen dem massiven Verwaltungsgeb&ude der Tele-
com und den kleingliedrigeren Nutzungsabsichten des Vereins fur Korperbehin-
derte.

Die sich durch die Anordnung der Gebaude auf dem Gelénde entstehenden h-
nenhofe werden begriint und dienen der Erholung.

Aufgrund seiner Nutzungskonzeption und der baulichen Ausgestaltung und Hj-
henentwicklung der Gebaude entspricht das vorgestellte Bebauungskonzept der
Sozialbau damit den stadtebaulichen Zielsetzungen vom 05.08.1999.

. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Das Grundstuck ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Post* dargestellt. Zur Anpassung an die
stadtebaulichen Zielvorstellungen und Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen, wird der Bereich in der 33. FNP-Anderung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB geéandert und als ,Gemischte Bauflache “ dargestellt.

Der Bebauungsplan wird damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

4.1 Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung der Behinderteneinrichtungen erfolgt Gber die Immenstadter
StralRe. Die Hauptverkehrsbewegungen der Bewohner finden friih morgens und
abends statt, wenn die Behinderten zur Arbeit abgeholt werden und wieder zu-
rickgebracht werden.

Eine NebenerschlieBung Uber die Alpenstrasse entlang der nérdlichen Grenze
ermdglicht den Zugang zu den Wohngemeinschaften. Hier erfolgt ein Bustransfer
zum Abholen der Jugendlichen mit drei Bussen friih morgens und drei Bussen
abends. Die Erschlieung Uber das Grundstiick der Sozialbau wird mit einer
Dienstbarkeit gesichert.

FUr den ruhenden Verkehr werden ca. 35 Stellplatze in Form einer Tiefgarage
veranschlagt. Ferner sind ca. 8 oberirdische Stellplatze im Einfahrtsbereich zur
Immenstadter Stral’e geplant. Durchfahrtmdglichkeiten von der Immenstadter
Strasse zur Alpenstrasse oder umgekehrt sind nicht vorgesehen. Eine Fullaufige
Querverbindung von der Immenstédter Stral3e zur Alpenstral3e ist moglich.

4.2 Abweichende Bauweise

Die abweichende Bauweise ist begriindet in einer funktional behindertengerech-
ten Bebauung, dem Vorliegen unterschiedlicher Grundstiicksnutzungen und der
besonderen stadtebaulichen Konzeption des Projektes. Sie dient einer qualifizier-
ten stadtebaulichen Losung. Die verkirzte Abstandsflachenregelung soll es er-
mdglichen, die besonderen ortlichen Verhaltnisse, die besonderen Funktionszu-
sammenhange der Behinderteneinrichtungen auf dem Baugrund in ihrer atypi-
schen Bauweise zu bericksichtigen, um der daraus resultierenden Sondersitua-
tion stadtebaulich angemessen Rechnung zu tragen.
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Dabei ist die bauordnungsrechtlich verkurzte Abstandsflachenregelung mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen durch Baugrenzen inhaltlich so in Abstim-
mung gebracht worden, dass keine Divergenzen in der Ausnutzung der Uberbau-
baren Grundstticksflachen entstehen. Gleichzeitig wurde durch eine angemesse-
ne gestaffelte Bebauung der Baukérper zu den Nachbargrundstiicken hin auf die
besondere oOrtliche und stadtebauliche Situation angemessen reagiert, um jeder-
zeit genugend Abstand und eine ausreichende Belichtung und Bellftung zu den
Nachbargrundsticken sicherzustellen.

4.3 MalRnahmen und Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Zur Uberpriifung der mit der Planung verbunden Fragen des Schallschutzes wur-
de im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die schalltechnische Unter-
suchung Nr. 03007.1/B der Fa. Tecum GmbH, Kempten, vom 20.02.2003 erstellt.
Der Bericht ist Bestandteil der vorliegenden Begriindung. Die Untersuchung
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet ist im Nahbereich der Immenstadter Strafl3e (Westen) erheblichen
Verkehrslarmeinwirkungen ausgesetzt. Die Orientierungswerte der DIN 18005
und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BiImSchV - fiur Mischgebiete bzw. fiir Krankenhauser, Kurheime und
Pflegeanstalten etc. werden am Gebaude Nr. 6 (Kurzzeitpflege und Internat)
ohne aktive SchallschutzmaRnahmen tags und nachts z. T. erheblich
liheBsehitteder weiter dstlich liegenden Gebaude Nr. 1 bis 5 sind dagegen keine
Gerauschpegel Uber den Orientierungswerten bzw. Immissionsgrenzwerten zu
erwarten. Des Weiteren sind mit der Nutzung des sudlich benachbarten Mitarbei-
terparkplatzes der Telekom AG, Niederlassung Kempten, auf FI.Nr. 2219/4 keine
problematischen Gerauschimmissionen im Plangebiet verbunden (nur Tagesnut-
zung).
Die Einhaltung der Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte am Gebaude
Nr. 6 an der Immenstadter Stral3e (Kurzzeitpflege und Internat) kann mit folgen-
den aktiven Schallschutzmafinahmen gewahrleistet werden:
- Erhohung der vorhandenen Mauer an der Westgrenze sudlich des Gebaudes
auf eine Hohe von 3,0 m uber Gehsteig (z. B. als Stahl-Glas-Konstruktion o-
der Holzwand),

- Anbau von jeweils 3,0 m vorspringenden Wandscheiben stdlich und nérdlich
des Gebaudes in Verlangerung der Westfassade (z. B. ebenfalls in Stahl-
Glas-Konstruktion oder als Holzwande) zum Schutz der Raume im OG1 und
0G2.

- Pflegerdume missen im OG2 des Hauses Nr. 6, Westflliigel, zwar ausge-
schlossen werden, die Unterbringung von Wohnungen ist aber wie im OG2
des Sudfligels moglich. Ruherdume (Schlafzimmer) missen im OG2 des
Westfligels mit schallgedampften Luftungseinrichtungen ausgestattet wer-
den.

4.4 Festlegung der Gebdude und Geldndehdhen

Aufgrund der besonderen Anforderungen an behindertengerechte bzw. barriere-
freie Wohnungen und Heime wird das Gelandeniveau um 1,0 m gegenuber dem
derzeitigen Niveau angehoben. Dies betrifft jedoch nur den mittleren Bereich des
Grundstucks.

31.07.2003



STADT KEMPTEN (ALLGAU)
Bebauungsplan ,, |mmenstadter Stral3e-Mitte"
Satzung /Begrindung/ V erfahrensvermerke

Das Internats- und Kurzzeitpflegegebaude auf der Westseite wird dem natirli-
chen Gelandeverlauf angepasst. Grinde hierfur sind folgende:

Nach den einschlagigen Leitfaden fur barrierefreie Bauten missen Verkehrsfla-
chen, die mehr als 3% Neigung aufweisen, als Rampen ausgebildet werden, wo-
bei die Rampensteigung nmax. 6% betragen darf. Bei einer Rampenlange von
mehr als 6,0 m ist ein Zwischenpodest von mind. 1,5 m erforderlich. An Rampe
und Zwischenpodest sind beidseitig Handldufe und Radabweiser anzubringen.
Fur die Verkehrssicherheit von Rampen im Freien wird eine Uberdachung emp-
fohlen; alle Gebdaudeebenen mussen stufenlos erreichbar sein.

V.g. bauliche Details kbnnen nur geldst werden, wenn das Gelandeniveau uber
die gesamte Flache moglichst eben ist.

Die Steigung im Einfahrtsbereich an der Immenstadter Stral3e wirde ohne Anhe-
bung des Gelandeniveaus ca. 8% betragen, bei der geplanten Anhebung um 1,0
m wirde die Steigung immerhin noch Uber 4% betragen. Hierbei unbericksichtigt
sind notwendige Rampenausrundungen und jegliche Zwischenpodeste.
Erschwerend hinzu kommt, dass im Bereich des Gebdudes Inter-
nat/Kurzzeitpflege zum einen das nattirliche Gelande stark ansteigt und der Ein-
gang an der tiefsten Stelle positioniert sein muss, zum anderen Kinder und Ju-
gendliche hier wohnen, die eine barrierefreie ErschlieBung unbedingt bendétigen.
Letztlich sind auch die Parkierung vor dem Zentrum fiir mobile Dienste und die
Zufahrt zur Tiefgarage nur mdglich, wenn das Gelande angehoben wird.

4.5 Kennzeichnung von Altlastenverdachtsflachen

Im Planungsgebiet befinden sich auf FIst. Nr. 2208 der Gem. Kempten Flachen,
bei denen das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen bekannt bzw. zu er-
warten ist. Diese Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen werden im Gutachten Nr.
P30024 Kempten der Planungsgesellschaft Bodensanierung Homburg mbH vom
Januar 2000 fiur die Deutsche Bahn AG beschrieben.

Nach Art. 2 BayBodSchG wurde vom Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Kempten (Allgau) als zustdndige Kreisverwaltungsbehorde aufgrund des Ver-
dachts auf Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen eine Erstbewertung
durchgefuhrt. Die Altlastflaiche (Altstandort) wurde in das Kataster gem. Art. 3
BayBodSchG (Altlastenkataster), das nach 4.1.1.2 BayBodSchGVwV beim Lan-
desamt fur Umweltschutz gefuhrt wird, aufgenommen. Die Altlastverdachtsflache
mit der Bezeichnung ,Kfz-Werkstatt Immenstadter StralRe B-006126-044" wird
unter der Kataster Nr. 74300499 gefthrt.

Das Amt fir Umwelt- und Naturschutz der Stadt Kempten (Allgéu) ist als zustan-
dige Kreisverwaltungsbehorde bei allen Verfahrensschritten des Bodenschutz-
rechts zu beteiligen und unmittelbar zu informieren. Insbesondere sind Planung
und Durchfiihrung von Sanierungs- oder RickbaumalRnahmen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Kempten und dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt
Kempten (Allgau) abzustimmen. Bei Ruckbau und Erdaushubarbeiten auf Altlast-
bzw. Altlastverdachtsflachen sind die Technischen Regeln der LAGA ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” so-
wie die Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) zu
beachten.
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5. TECHNISCHE DATEN IM UBERBLICK

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet n. 8 6 BauNVO’'90

Mal? der baulichen Nutzung max. GRZ =0,6
GroRe des Plangebietes: ca. 7849 m*
Anteil Sozialbau 5700 m?

Anteil Verein f. Kérperbehinderte 2149 m?

Wohnform

Geschafts- u. Burogebaude / Wohnbereiche flr kor-
per- und geistig Behinderte

Geschossigkeit

Il — V-geschossig / Pultdachform bzw. Flachdach
0-25°

Uberbaute Flachen:

ca. 3300 m” ° ca. 42 % Uberbaute Flache
zul. GR = 4709 m?

6. VERFAHRENSVERMERKE

6.1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dea Stadtrat der Stadt Kempten (Allgéu) hat in seiner Stzung am  05.08.1999 die Aufsd-
lung des Bebauungsplanes ‘Immengédier Stralle Mitte fir den Bereich zwischen Hirschatra
e, Alpengrae und Rettungss und Sozidzentrum beschlossen. Der Aufstdlungsbeschluss

wurde im Amtsblatt Nr. 31/99 vom 29.10.1999 ortsliblich bekanntgemacht.

6.2 OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG UND ERORTERUNG

De Stadtrat der Stadt Kempten (Allgau) hat in seiner Sitzung am  08.05.2003 die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stdlungnehmen der Tréger Offentlicher Belange aus der
vorgezogenen Trager- und Burgerbeteligung geprift und den Beschluss zur dffentlichen

Audegung gefasst.

6.3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG / TRAGERBETEILIGUNG

Den beriihrten Trégern offentlicher Belange, wurde mit Schrelben vom  26.05.2003 Gelegen-

heit zur Selungnahme, in der Zeit vom  26.05.2003 bis einschlieldich 25.06.2003, gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung in der Zeit vom 26.05.2003 bis

einschlielich 25.06.2003 6ffertlich ausoelegt.

31.07.2003
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6.4 SATZUNGSBESCHLUSS

De Stadtrat der Stadt Kempten (Allgéu) hat in seiner Sitzung am. 31.07.2003 die vorgebrach
ten Anregungen sowie die Stdlungnahmen der Tréger Offentlicher Belange gepriift. Das Er-
gebnis it mitgetellt worden.

Kempten (Allgau), den 14.11.2003

STADT KEMPTEN (Allgau)
Siegel

Dr. Ulrich Netzer
Oberblrgermeister

6.5 Audertigung

De Bebauungsplan ,Immengtédter Strale Mitte fir den Bereich zwischen Hirsch
stral3e, Alpendral}e und Rettungs- und Sozidzentrum, bestehend aus der Bebauungs-
planzeichnung des Stadtplanungsamtes, dem Satzungstext und der Begrindung wird

hiermit ausgefertigt.

Kempten (Allgéu), den 14.11.2003
STADT KEMPTEN (Allgi)

Siegel

Dr. Ulrich Netzer
Oberblrgermeister

6.6 BEKANNTMACHUNG - RECHTSVERBINDLICHKEIT

Der Satzungsbeschluss vom 31.07.2003 wurde im Amtsblait der Stadt Kempten (Allgau)
Nr. 29/03 am 21.11.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Kempten (Allgau), den 04.12.2003

STADT KEMPTEN (Allgau)
Siegd

Dr. Ulrich Netzer
Oberbirgermeister
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